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Uchwala Nr XVI11/278/2000
Rady Gminy w Chojnicach
zdnia 15 grudnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniows i uslugi obszaru dzialek nr 118/1, 118/2i 118/3

we wsi Pawlowo gm. Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art.26 w zwiazku z art. 7-12, art. 18-25
i art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U.

z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.),

Rada Gminy
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi
obszaru dzialek nr 118/1, 118/2 1 118/3 we wsi Pawtowo gm. Chojnice , zwany dalej planem.

DZIAE [
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 118/1, 118/2 i 118/3 polozony w zachodniej czesci wsi Pawtowo
gm. Chojnice, po pdinocno wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 240 Chojnice - Tuchola -
Swiecie.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM;
3) teren zieleni 1 przej$¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu literami ZP, KX;
4) teren urzadzen odprowadzania sciek6w, oznaczony na rysunku planu literami NO;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD;
6) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KL;
7) teren drogi wojewodzkiej, oznaczony na rysunku planu literami KW.

§4. 1. Integralna cz¢scig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne;

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania - scisle okreslone;

3) linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania -
$cisle okreslone (podziat na dziatki);

4) obowiazujace linie zabudowy ustugowe;j i rzemieslniczej - Scisle okre$lone;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lajace minimalna odleglos¢ projektowanych
obicktéow od linii rozgraniczajacych drog.
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§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

§ 6.

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w DZIALE II uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokoscio-
wej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem skiadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica uchwalenia,

6) podstawowym przeznaczeniu terenu - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie w granicach uchwalenia planu - inne dopuszczalne
funkcje powinny stanowi¢ wylacznie uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawo-
wego;

7) granicy strefy ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumiec granicg zasiggu
uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska okreslonych w przepisach o ochronie i ksztal-
towaniu srodowiska;

8) strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony granica
strefy ograniczonego uzytkowania.

DZIAE 1]
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial |
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendéw

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN, 2 MN 13 MN.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 4 UM, S UM 16 UM.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) realizacj¢ budynkow mieszkalnych wolno stojacych;

2) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych, ktérych archi-
tektura musi byé dostosowana do architektury budynkéw mieszkalnych lub dobudowa-
nych do budynk6w mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolitg bryle architektoniczna;

3) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen handlowych lub o innym profilu
ustug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, z dziatalnoécia ustugowa prowadzona jedynie
wewnatrz budynku mieszkalnego.

4. Na terenach okreslonych w ust.2, na ktérych ustala si¢ zabudowe ustugowa jako podstawowe

przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) podzial terenéw 4 UM 1 5 UM na dziatki o powierzchni min. 3000 m” kazda,

2) budowe na wydzielonych dziatkach obiektow ustugowych (w tym handlowych), produk-
cyjnych lub rzemieslniczych wolno stojacych wraz z urzadzeniami i obiektami towarzy-
szacymi,

3) zabudowe mieszkaniowa przeznaczona dla zaspokojenia potrzeb wtasnych inwestora lub
realizacje na wydzielonych dziatkach wytacznie obiektow, o ktérych mowa w pk-cie 2;



8 7.

§ 8.

4) polaczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym obiekcie z uwzglednieniem dla
pomieszczen mieszkalnych nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu dla zabudowy mieszkaniowej;

5) lokalizacje budvnkow gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych ewentualnie
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub obiektow ustugowych, produkcyjnych
i rzemie$lniczych - tworzacych z nimi jednolite bryly architektoniczne;

6) wszelkg dziatalnos$¢ ustugowa (w tym handlowa), produkcyjnag lub rzemieslnicza speinia-
jaca wymog okreslony w ust. 5.

Dziatalno$¢ ustugowa, produkeyjna lub rzemieslnicza prowadzona na terenach okreslonych
w ust. 2 musi spetnia¢ wymag zastosowania technologii umozliwiajacej zachowanie poza
granicami zewngtrznymi dziatki norm prawnych wymaganych dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej (uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza te granice - doty
czy to rowniez uciazliwosci z tytutu parkowania) oraz nie moze powodowac uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej na dzialce wlasnej inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarcze)
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 2, wylacznie od strony ulic dojaz-
dowych 1 lokalnych - wprowadza si¢ zakaz bezposrednich wjazdéw na dziatki z drogi woje-
wodzkiej nr 240.

Na terenach, okreslonych w ust. 1, nakazuje si¢:

1) pozostawi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki biologicznie czynnej - niezabudowane;j
1 nieutwardzonej;

2) przewidzie¢ na terenie kazdej dziatki co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz dla sa-
mochodow uzytkownikow statych 1 2 miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow
przebywajacych okresowo;

3) uwzgledni¢ odpowiednie wymogi zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

Na terenach, okreslonych w ust. 2, nakazuje sie:

1) pozostawi¢ co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej
1 nieutwardzonej;

2) przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikow
stalych 1 2 miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikow przebywajacych okresowo
oraz dodatkowo w ilosci niezbednej dla danego profilu ustugi lub rzemiosta;

3) uwzgledni¢ odpowiednie wymogi zawarte w Rozdziale 2 uchwaly.

Na terenie 3 MN nakazuje si¢ uwzgledni¢ strefe ograniczonego uzytkowania wokot projek-
towanej na terenie 8 NO przepompowni $ciekow, w obrebie ktdre) wprowadza si¢ zakaz
zabudowy mieszkaniowej.

Wyznacza sig teren zieleni i przejs¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem
7ZP, KX

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 2, dopuszcza sig:
1) urzadzenie placu zabaw dla dzieci,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyznacza si¢ teren urzadzen odprowadzania $ciekdw - przepompowni sciekow,
oznaczony na rysunku planu symbolem 8 NO.



§9. 1.

§10. 1.

Ustala sig¢ granice strefy ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie przepompowni w pro-
mieniu min. 15,0 m od granic terenu.

W przypadku realizacji przepompowni poza obszarem strefa ograniczonego uzytkowania,
o ktérej mowa w ust. 2, ulega zniesieniu z rownoczesnym wiaczeniem terenu 8 NO w gra-
nice terenu 3 MN.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 KD i 10 KD;

2) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KL;

3) pasa terenu przeznaczonego docelowo na poszerzenie przylegajacej drogi lokalnej, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 12 KL;

4) pasa terenu przeznaczonego docelowo na poszerzenie przylegajacej drogi wojewddzkie;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KW.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog:

1) dojazdowych w pasach o szerokosci 11,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co naj-
mniej jednostronny chodnik szerokosci 2,0 m);

2) lokalnej w pasie o szerokosci 12,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz obustronne
chodniki szerokosci 2,0 m).

Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu
1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dla calego obszaru

Forme¢ budynkdéw nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i rzemieslniczych do II kondygnacji
(max. 12,0 m) z mozliwoscia podpiwniczenia;

2) wysoko$¢ poziomu posadowienia parterdw budynkéw mieszkalnych, ustugowych i rze-
mieslniczych max. 1,0 m powyzej Sredniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;

3) dachy dwuspadowe o preferowanym spadku potaci od 45° do 50° lub w uzasadnionych
przypadkach - ze wzgledu na proporcje budynku - wielospadowe o nachyleniu potaci j.w.,
kryte gontem, dachéwka ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w
pokrycia - w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym - zakaz stosowania
koloréw jaskrawo czerwonych;

4) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

5) wyglad projektowanych budynkdéw musi charakteryzowac si¢ wyjatkowa dbatoscia o es-
tetyke - nowo projektowana zabudowa powinna tworzy¢ urbanistyczna i architektoniczna
calos¢ - na inwestorow naktada si¢ obowiazek zaopiniowania projektu budowlanego
w fazie koncepcji z jednostkami okre$lonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

Ustala sig tereny, o ktorych mowa w § 7 i § 8 jako przeznaczone dla realizacji celow
publicznych.

Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wykre$lono na rysunku planu.



§11.

10.

11.

12.

13.

W fazie projektowania i realizacji inwestycji nalezy uwzglgdni¢ wiasciwosci geotechnicz-
ne 1 hydrologiczne gruntu.

Mozliwa jest realizacja ogrodzen o wysokich walorach estetycznych 1 wygladzie zharmoni-
zowanym z otoczeniem.

Wszelkie dzialania inwestycyjne muszg uwzglednic istniejace i projektowane przebiegi
sieci uzbrojenia terenu. Z uwagi na potozenie w bezposrednim sasiedztwie gazociagu w/c
Tuchola - Chojnice, lokalizacj¢ obiektoéw nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Oddziatem
Przesylu w Gdansku.

W celu umozliwienia wlasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
nalezy zachowa¢ strefe ochronna od urzadzen energetycznych i linu elektroenergetycznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Ustalono tymczasowe strefy ochronne dla istnie)ja-
cych linii napowietrznych elektroenergetycznych SN - 15 kV w odlegtosci po 5,0 m (liczac
w poziomie) od skrajnych przewodéw, ktdre nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu

i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzen. W/w strefy ulegaja zniesieniu na odcinku,
na ktorym nastapi likwidacja linii elektroenergetycznej - do tego czasu wewnatrz stref
wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Na kazdej dzialce lub terenie stanowiacym wiasnos¢ jednego inwestora nalezy wyznaczy¢
miejsce do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych z mozliwoscia ich fatwego wywozu
w miejsce wskazane przez wladze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi by¢
zgodna z ustawa o odpadach.

Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie $ciekow do projektowanego wigjskiego systemu kanalizacji sanitarne;.
Wyklucza si¢ mozliwo$¢ gromadzenia $ciekoéw w szczelnych zbiornikach na nieczystosci
w obrgbie poszczegolnych dziatek.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw i placow manewrowych
przed odprowadzeniem do gruntu winny by¢ podczyszczane w separatorach ropopochodnych
1 piasku.

Pobor energii elektrycznej liniami kablowymi elektroenergetycznymi nn z istniejacych
1 projektowanych stacji transformatorowych. O$wietlenie wewnetrzne 1 zewnetrzne nalezy
zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb OC.

W projektowanych obiektach nalezy przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla srodowiska
- 0 niskiej zawartosci siarki (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

DZIAE HI
Przepisy przejSciowe i koncowe

W zakresie ureguiowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30
stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach uchwalenia planu okreslonych na rysunku planu.
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§ 12. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczg

eneusz Brudnoch

RADA GMINY

w Chojnicach




