Uchwala Nr V1/59/2003
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 kwietnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe mieszkaniowa dziatki nr 39/11 we wsi Niezychowice gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr
41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 324) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 1 art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.
U. z200] r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),

Rada Gminy

uchwala:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa dziatki nr
39/11 we wsi Niezychowice gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§2. Plan obejmuje dziatke nr 39/1 1 polozona we wsi Niezychowice gm. Chojnice, po pdéinocno
-zachodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 212 Osowo Leborskie - Bytow - Chojnice - Zamarte.

§3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
literami M N.

§ 4. 1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwa-

2. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca minimalna odleglos¢ projektowanych
obiektow od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 3 :500, stanowiacy zatacznik Nr I do niniejszej uchwaty;
4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu granica uchwalenia
planu, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu.



§6. 1.

2.

3.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu

Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu literami MN.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca;

2) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych ewentualnie
dobudowanych do budynku mieszkalnego, tworzacych z nim jednolita brylg architekto-
niczna;

3) wydzielenie w parterze budynku mieszkalnego pomieszczen handlowych lub o innym
profilu ustug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, z dziatalno$cia ustugowa prowadzona
jedynie wewnatrz pomieszczen ustugowych;

4) obstuge komunikacyjna z wykorzystaniem wylacznie istniejacego zjazdu z drogi woje-
wodzkiej na dziatke nr 39/10;

5) realizacje¢ ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, ktérego wyglad bedzie harmo-
nizowal z otoczeniem.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nakazuje sie:

1) uwzgledni¢ w fazie projektowania i realizacji inwestycji wiasciwosci geologiczne podtoza -
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) pozostawi¢ co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i
nieutwardzonej;

3) wyznaczy¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z mozliwoscia ich tatwego
wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji - gospodarka odpadami musi
by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami;

4) przewidzie¢ co najmniej | miejsce postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikdéw
statych 1 I miejsce postojowe dla samochodéw uzytkownikdéw przebywajacych okresowo;

5) odprowadza¢ wody opadowe z potaci dachowych bezposrednio do odbiornika lub do gruntu
w granicach dzialki;

6) uwzgledni¢ przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzen istniejace i projektowane
przebiegi sieci uzbrojenia terenu.

Formeg budynkow na terenie, okreslonym w ust.1, nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem na-
stepujacych zasad:

1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. Il kondygnacje + poddasze uzytkowe (dopuszcza
si¢ $cianke kolankowa poddasza wysokosci max. 1,2 m);

2} wysokos$¢ poziomu posadowienia parteru max. 1,2 m powyzej $redniego poziomu pier-
wotnej powierzchni terenu,

3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

4) dachy wysokie o preferowanym spadku potaci od 45° do 50° kryte gontem, dachowka ceramiczna

lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegly,
brazowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorow jaskrawo czerwonych.



§7.

§8.

§9.

§10.

§11.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wykreslono na rysunku planu;

2) na inwestora naklada si¢ obowiazek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon-
cepeji z jednostkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Rozd=ial 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe;. 5

Odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej tlocznej, zlokalizowanego
w granicach uchwalenia planu, za pomoca indywidualnej przepompowni.

Pobor energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia, zasilanej ze stacji transforma-
torowej ,, Niezychowice - Szkola ™.

Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia przy-
stosowania dla potrzeb OC.

Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynku nieuciazliwe dla srodowiska (np.: elek-
tryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwala Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia
30 stycznia 1992 r. z pozn. zm.), w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1 do uchwaty.

W przypadku zbywania nieruchomosci ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu jej wartosci
w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtow1 Gminy Chojnice.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
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