UCHWALA NR XXXIV/412/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych obszar
pod lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentow obrebéw geod.
Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami), W zwiazku z uchwala Nr
X1V/143/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu terendw obejmujacych obszar pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddzialywania dla fragmentéw obrebow geod. Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin (dwa roztaczne
obszary A i B) w gminie Chojnice, na wniosek Wéjta Gminy Chojnice

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

81

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice” (uchwalonego Uchwata Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30
czerwca 2011r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow
geodezyjnych Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin, zwany dalej,,planem”.

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 (obszar A o pow. ok. 758,31ha) oraz nr
2 (obszar B o pow. ok. 502,85ha) do niniejszej uchwaty — Rysunki planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar
0 tacznej powierzchni ok. 1261,16 ha .

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty handlowe
0 pow. sprzedazowej powyzej 2000m?] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych takie jak tereny
i obszary gérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o0 gospodarce nieruchomo$ciami, W ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, o0znaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne i szczegdtowe. Ustalenia
szczegOlowe obowiazuja wytacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - 84
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - 85 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - 87 niniejszej uchwaty;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 88 niniejszej uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow - 89 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - §10 niniejszej uchwaty;

8) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - 8§11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - 8§13 niniejszej uchwaty;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - 814 niniejszej
uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 815 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1 oraz nr 2 - Rysunkach planu w skali 1:2000, na
ktoérym obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw; gdzie oznaczenie cyfrowe
— nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe- podstawowe przeznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R —tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

c) PE - tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zréodet odnawialnych - elektrowni
wiatrowych,

d) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny,

e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

h) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

i) RU — tereny zabudowy produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa,

j) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

k) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

I) ZD - tereny zieleni ogrodow dziatkowych,

m) ZL — tereny zieleni lesnej, lasy,

n) 10 — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki odpadami,

0) IK — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizaciji,

p) KDZ — tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

q) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,

r) KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

s) KDW - tereny komunikacji — droga wewnetrzna,

t) KDWE - tereny komunikacji — droga wewngtrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) obiekty zabytkowe objete ochrona na mocy ustalen planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
7) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,,0Ogorzeliny”;

8) aleje drzew — do ochrony i zachowania,

9) linia energetyczna 110kV wraz z pasem ograniczen;

10) linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV wraz z pasem ograniczen;

11) gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa oddziatywania 20m od osi,

12) granica strefy obszaru oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych. Pozostate oznaczenia graficzne maja
charakter informacji lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zat. nr 1 (dot. obszaru A) oraz zat. nr 2 (dot. obszaru B) - zataczniki graficzne w skali 1:2000, rysunki planu;
2) zak. nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zal. nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3.
Uchwala sig nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - urzadzenie elektrotechniczne, (cze$¢ budowlana - fundament, wieza, czes$é
technologiczna - gondola z generatorem pradu i rotor-Smigto) wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszaca Iim infrastruktura techniczna, stanowiace techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczona na wiezy 0 konstrukcji
rurowej, pelosciennej; wysokos$¢ catkowita elektrowni — to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej najwyzszym potozeniu;

2) farma wiatrowa - potaczone i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe, przytaczone do jednego gtownego
punktu odbioru, obstugiwane przez jednego operatora i stanowiace cato$ciowy funkcjonalnie zesp6t techniczny
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna drogowa oOraz przylaczeniowa,
stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastrukture drogowa trwata tworza drogi dojazdowe na teren farmy
taczace elektrownie wiatrowe z droga publiczna, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzace do
poszczegOlnych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture drogowa czasowa tworza tymczasowe drogi
dojazdowe, place manewrowe, montazowe i place sktadowe likwidowane po zakonczeniu robét budowlanych;
infrastrukture przylaczeniowa wewnetrzna tworza kable energetyczne podziemne i/lub napowietrzne
prowadzace prad $redniego napigcia od poszczegllnych generatoréw elektrowni wiatrowych poprzez wiezg
wiatraka iteren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej - GPZ farmy badz
bezposrednio do miejsca przytaczenia farmy do sieci elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable
swiattowodowe laczace poszczeg6lne elektrownie z centrum zarzadzania i inne urzadzenia techniczne stuzace
zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych; przebieg infrastruktury przylaczeniowej
wewnetrznej okreslany jest w projekcie budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przytaczeniowa
zewnegtrzna — kabel lub linia napowietrzna taczaca GPZ wewngtrzny farmy z krajowym systemem
elektroenergetycznym w miejscu przytaczenia;

3) gléwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy budynku, nie
stanowia glownej bryly budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp. drugorzedne elementy;

4) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik, okreslajacy liczba stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie, z wytaczeniem powierzchni elementéw drugorzednych (takich jak np. schody,
pochylnie zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;

5) kat nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny glownych potaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
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daszki facjat, lukarn, naczotki, zadaszenie wej$¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sa za dachy ptaskie;

6) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%)] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
Rozp.Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowiazujacego W dniu uchwalenia
planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigeie przed linig zabudowy na odlegtos¢ max 1,5 m czesci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do
piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.;

9) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwiazane
z nimi obiekty budowlane; tj.wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

10) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynku/budynkdw i budowli typu wiaty, altany, liczona
po obrysie zewngtrznym (bez taraséw, schodow zewn. itp.) w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona
w [%];

11) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub promocji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wytaczeniem szyldéow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?,
umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna cze$¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama wolnostojaca; hie dotyczy
znakObw w rozumieniu przepisow oznakach isygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

12) stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci W zwiazku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
2 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) strefa_ochronna — obszar oddzialywania farmy wiatrowej — strefa oddziatywania zespotu elektrowni
wiatrowych, w ktorej prognozowany poziom natgzenia hatasu moze przekracza¢ 40dB — nalezy przez to

rozumie¢ strefe w ktérej moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standarddw $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wptyw na ustalenie
ograniczen W zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; wyznaczona w rysunku planu strefa
uwzglednia skumulowane oddzialywania z zespotem elektrowni wiatrowych planowanych do usytuowania
w terenach sasiednich;

14) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm) [tj. urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki];

15) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

16) zabudowa regionu Kosznajderii — zabudowa charakterystyczna dla potudniowej czeSci gminy Chojnice,
szczegdlnie dla wsi Ostrowite, zwanej stolica Kosznajderii; Domy kosznajderskie z k.XIX. w. charakteryzuja
si¢ elewacja z czerwonej cegly, dwuspadowym dachem pokrytym dachowka, te bardziej okazate czgsto
z ryzalitem na osi z dachem dwuspadowym z kalenica prostopadta do osi dachu gléwnego, czesto zdobione
w detal np. wystrdj scian w cegle: fryz ozdobny zabkowy podwojny, gzymsy podokienne, t¢ki nadokienne
i nad otworami drzwiowymi; dla wczeséniejszej tradycji budownictwa drewnianego, charakterystyczne byty
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podcienia szczytowe inarozne (dom w Silnie z XVIII); kontynuacja tradycji wymaga stosowania w nowej
zabudowie mieszkalnej rzutow prostokatnych i dachéw dwuspadowych, z mozliwosécia stosowania podcieni
o formie szczytowej, naroznej i wystawkowej;

17) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktéry sklada sie miedzy
innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stodota,
garaz, wiata na maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwiazany z prowadzona produkcja
rolnicza, a takze niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne planu

§ 4.
Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1.Dla terendbw oznaczonych symbolem R: wobszarze A- od1.Rdol12.R, wobszarze B
od 63.R do 73.R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym tereny potozone w strefie ochronnej - obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej; tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich
terenéw semilesnych, upraw polowych isadéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych i masztu pomiaru wiatru, wytacznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej $rednich napie¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga farmy wiatroweyj,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napig¢é oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa, atakze lokalizacja masztu do pomiaru wiatru
w terenach dla ktorych w ustaleniach szczegotowych dopuszczono taka lokalizacje,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drog tymczasowych zwiazanych z farma wiatrowa, W szczegdlnosci zjazdow i skrzyzowan
w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych,

g) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej,

h) lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych,

i) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna w terenach potozonych poza granica
strefy stanowiacej obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych wskazana na rysunku planu,

j) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnia terenu lokalizacje ruchomych topat elektrowni wiatrowych,
urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie oraz odciagow mocujacych maszt do pomiaru
wiatru,

k) nowa zabudowa zagrodowa dopuszczalna wytacznie poza strefg obszaru oddziatywania zespotu elektrowni
wiatrowych, w terenie 12.R w pasie wzdtuz drogi 01.KDZ z zachowaniem wskazanych na rysunku planu
(zal. nr 1) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zakazy i ograniczenia:

a) zakaz zalesiania oraz tworzenia nowych terendw zieleni wysokiej,
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b) zakaz obsadzania zielenia wysoka drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych, zakaz tworzenia nowych
oczek wodnych, stawow i zbiornikdbw wodnych w strefie bezposredniego oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

C) w obszarze oddzialywania elektrowni wiatrowych zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zakaz
sytuowania budowli rolniczych o wysoko$ciach powyzej 10m,

d) dla terenéw potozonych w strefie oddziatywania gazociagu wysokiego ci$nienia (po 25m od 0si) obowiazuja
ustalenia 815 ust. 3,

e) dla terendw potozonych w strefie ograniczen (po 20m od osi) od napowietrznej linii energetycznej wysokich
napie¢ 110kV obowiazuja ustalenia §15 ust. 2,

f) dla terendw potozonych w strefie ograniczen (po 7m od osi) od napowietrznej linii energetycznej $rednich
napi¢¢ 15kV obowiazuja ustalenia §15 ust. 1,

g) dla terendw potozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,,Ogorzeliny” (caty
obszar B oraz cze$¢ obszaru A) obowiazuja ustalenia 89 ust. 4.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL : wobszarze A - od 13.ZL do 22.ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, wtym tereny lesne potozone w strefie ochronnej - obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga farmy wiatrowej,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej, nie wymagajacej trwalego wylaczenia z produkcji lesnej,

d) lokalizacja sieci elektroenergetycznych napowietrznych nie wymagajacych trwatego wylaczenia z produkcji
lesnej,

e) lokalizacja drog wewnetrznych, w tym drdg tymczasowych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej,

f) zadrzewienia, obiekty iurzadzenia stuzace turystyce irekreacji nie wymagajace uzyskania zgdd na cele
nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, Sciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe;

3) zakazy i ograniczenia:

a) w granicach strefy obszaru oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy zagrodowej zwiazanej Z gospodarka lesna,

b) wyklucza si¢ grodzenie terenu,
¢) wyklucza sie parkowanie i postoj pojazdéw poza miejscami wyznaczonymi.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem RM: w obszarze A — od 23.RM do 40.RM, w obszarze B —od 74.RM
do 84.RM ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze, dopuszcza si¢ sytuowanie
wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktdcajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw dziatki,
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d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,

e) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

f) Sciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne, sportowo-rekreacyjne,

g) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:

a) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) w granicach strefy stanowiacej wyznaczony obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢
zakaz wydzielania odrgbnych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem MN :w obszarze A- od 41.MN do 46.MN, w obszarze B -
85.MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe w formie obiektéw wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem,
ze nie zajmuja wigeej jak 30% powierzchni catkowitej budynku,

d) dopuszcza si¢ istniejace obiekty iurzadzenia stanowiace budowle rolnicze zwiazane z dotychczasowa
zabudowa zagrodowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) zakaz wznoszenia nowych budynkdw inwentarskich,

c) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, nie dajacych si¢ pogodzi¢
z charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem MU : w obszarze A - 49.MU ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) dopuszcza sig ustugi w formie obiektdw wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych dla towarzyszacej i dopuszczalnej funkcji mieszkaniowej,
nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
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6. Dla terendw oznaczonych symbolem MW : w obszarze A - 47.MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) dopuszcza sig ustugi w formie obiektdw wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych dla towarzyszacej i dopuszczalnej funkcji mieszkanioweyj,
nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem U : w obszarze A - 48.U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, W szczegolnosci z zakresu ushug kultury (Swietlica
wiejska), gastronomii, handlu detalicznego;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura, altany i wiaty,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) funkcja mieszkalna jako towarzyszaca funkcji podstawowej, integralnie z niag zwiazana (np. mieszkanie
stuzbowe);

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych,

b) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 50.US (obszar A) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji, boiska sportowe i place zabaw z towarzyszeniem
zieleni urzadzonej, bedace inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zielen, $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, altany i wiaty, ewentualnie budynek
magazynowo-socjalny zwiazany z funkcjonowaniem funkcji podstawowej,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia: zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej nie zwiazane;j
z funkcja podstawowa.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 51.ZD (obszar A) ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni — ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zielen, $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, altany i wiaty,
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b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) zakaz wznoszenia garazy, budynkéw gospodarczych i inwentarskich.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 52.ZP (obszar A) ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej, parkowej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem RU: 53.RU (obszar A) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ funkcje zwiazane z magazynowaniem, sktadami, produkcja zwiazana z przetworstwem
rolniczym,

b) budynki produkcyjne, techniczne, magazynowe zwiazane z obstuga rolnictwa;

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikéw dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
3) zakazy i ograniczenia:

a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem P: w obszarze A - 54.P, 55.P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny techniczno-produkcyjne, zwiazane z sytuowaniem obiektow
produkcyjnych (réznorodna dziatalno$¢ wytwdrcza), baz budowlanych i sprzetowych, sktadow, magazynow
i placow sktadowych, handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz z urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, a takze obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
np. biogazowni,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikéw dziatki,

C) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwiazane Z funkcja podstawowa,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
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e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 10: w obszarze A -56.10 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej, zwiazanej z gospodarowaniem odpadami,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikéw dziatki,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane Z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwiazane Z funkcja podstawowa,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem IK: w obszarze A -57.1K ustala sie¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe- tereny infrastruktury technicznej, zwiazanej z kanalizacja sanitarna,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikéw dziatki,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwiazane Z funkcja podstawowa,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej, a takze ustugowej nie zwiazanej z funkcja podstawowa.

15. Dla terendw oznaczonych symbolem PE: w obszarze A — od 58.PE do 62.PE , w obszarze B — od 86.PE do
88.PE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, placow manewrowych,
drog dojazdowych do urzadzen,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

C) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa i plac manewrowy dopuszcza sig
uzytkowanie rolne terenu.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ: w obszarze A - 001.KDZ, w obszarze B - 021.KDZ ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna zbiorcza;
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2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

C) zielen przydrozna,
d) lokalizacja innych niz wymienione w lit.b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

17. Dla terendw oznaczonych symbolem KDL: w obszarze A - 002.KDL, 003.KDL, w obszarze B -
022.KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna lokalna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich i niskich napie¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich i niskich napigé¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

d) zielen przydrozna,
e) lokalizacja innych niz wymienione w lit. b) i ¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

18. Dla terendéw oznaczonych symbolem KDD : w obszarze A-003.KDD, w obszarze B-023.KDD ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga dojazdowa, klasa techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich i niskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich i niskich napigé¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen przydrozna.

19. Dla terendéw oznaczonych symbolem KDW : w obszarze A — od 005.KDW do 017.KDW, w obszarze B —
od 024.KDW do 033.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna dojazdowa lub ciag
pieszo - jezdny;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich i niskich napigé oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich i niskich napigé¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen przydrozna.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDWE : w obszarze A — 018.KDWE, 020.KDWE, w obszarze B-
034.KDWE, 035.KDWE, 036.KDWE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

Id: 6377E272-43D3-4AAB-B6E6-40110B94C8EC. Podpisany Strona 11



a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, s$rednich iniskich napi¢¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich i niskich napie¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

21. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen i budynkdw towarzyszacych, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §12 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terendw.

2. Nakazuje sie zachowanie w ksztattowaniu nowej zabudowy oraz przeksztatcaniu zabudowy istniejacej zasad
nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej — do tradycji budowlanej regionu Kosznajderii:

a) rzut budynku gtownej bryty prostokatny, dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L,
itp.

b) dachy dwuspadowe (dopuszczalne przecinajace si¢ dachy dwuspadowe),

c) elewacje z uzyciem materiatow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk,

d) pokrycia dachowe — dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycia z dachdwki bitumicznej lub
blachodachéwki, dachéwki cementowej, kolorystyka pokry¢é dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki
ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,

e) wyklucza si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

f) obiekty malej architektury, wtym w szczegdélnosci ogrodzenia powinny by¢ dostosowane materialowo
i kolorystycznie do zabudowy.

3. Wymagane jest zagospodarowanie poszczeg6lnych wydzielonych terendw inwestycyjnych z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w 811.

4. Istniejaca zielen wysoka stanowiaca warto$ciowy drzewostan w postaci: grupy drzew, szpaleru drzew,
pojedynczych okazdw drzew, w szczegdlnosci wskazana na rysunkach planu rysunek stanowiacy zat. graficzny nr
2— w obszarze B —wzdtuz drogi 021.KDL prowadzacej do miejscowosci Stawecin, podlega ochronie w catym
obszarze planu.

5. Dla elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w terenach PE ) ustala sig:
1) wymag zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie iwielko$ci W catym obszarze farmy
wiatrowej (facznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych realizowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wias$ciciela urzadzen,
z wykluczeniem mozliwosci umieszczania urzadzen emitujacych swiatto zmienne.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze A- maksimum 5 elektrowni wiatrowych, a w
obszarze B- maksimum 3 elektrownie wiatrowe, stanowiacych czgs¢ sktadowa farmy wiatrowej (tacznie
z obszarami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego usytuowanym w sasiedztwie
niniejszego planu w obrebie geod. Ostrowite).
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2. W granicach planu wobszarze Ai wobszarze B wyznaczono stref¢ obszaru oddziatywania zespotu
elektrowni wiatrowych, uwzgledniajaca skumulowane oddziatywania farmy wiatrowej usytuowanej w sasiedztwie
granic planu. Granica strefy pokazana zostata na zatacznikach graficznych nr 1 (obszar A) inr 2 (obszar B) —
rysunkach planu.

3. Plan ustala nastepujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi* obowiazujacymi w dniu uchwalania planu, dla terenéw o nastepujacych funkcjach:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej (tereny RM) - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), ustugowej (U) — jak dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenu (US) - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
(tereny PE ) obowiazuje rekultywacija terendw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

5. Dopuszcza si¢ realizacje placow montazowych obstugujacych elektrownie wiatrowe oraz terenéw
komunikacyjnych sytuowanych w gruntach rolnych oznaczonych jako tereny R (w szczegdélnosci zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych) niezbednych nha czas budowy i demontazu
urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej wytacznie jako obiektéw tymczasowych.

6. Lokalizacja inwestycji elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisbw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé¢ na tereny sasiednie, w spos6b odprowadzenia wéd opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenOw sasiednich i nie moze powodowacé na nich szkod.

8. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowa¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego
catego obszaru.

9. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budow.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace wycinki drzew
i krzewow - dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewdw nie stanowiacych wartosciowego drzewostanu chronionego
w niezbednym zakresie dla celéw realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

12. Czes¢ obszaru A wskazana na zat. graficznym nr 1 (rysunek planu) oraz caly obszar B (wskazany na zat.
graf. nr 2) znajduje sie¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr 128 ,,Ogorzeliny”.
Granica GZWP pokazana zostata na zataczniku nr 1.

13. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowych w terenach zabudowy
techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi rolnictwa, w gruntach rolnych, dla ktérych ustalenia szczegétowe nie
zawieraja zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ Sytuowanie inwestycji
z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, przy czym oddziatywanie to nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci dla natezen promieniowania elektromagnetycznego w tego typu terenach.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze opracowania planu nie sa zlokalizowane zadne strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
nie wyznacza sie stref ochrony konserwatorskiej.
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2. W obszarze A (wskazanym na zat. graf. nr 1) znajduja si¢ budynki zabytkowe, objete ochrona na podstawie
ustalen planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow, usytuowane w terenach: 35.RM ( budynek nr 13), 37.RM
(‘budynek nr9) 38.RM (budynek nr 7)), 48.U ( budynek nr 19), wskazane w rysunku planu.

3. Dla budynkéw zabytkowych objetych ochrona, wymienionych w ust. 2, ustala sig:

1) postulat uzyskania od wlasciwego konserwatora zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwiazanych z przebudowa lub rozbudowa, z dopuszczeniem
zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;

2) ustala sie nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
kolorystyka, stosowane materiaty budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w zakresie uzgodnionym z whasciwym konserwatorem zabytkow;

4) dopuszcza sie wymiang technicznie zuzytych elementdw w zakresie uzgodnionym  z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

5) dla obiektéw iobszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje uzgadnianie robot
budowlanych z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.

4. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiace dobra kultury wspoétczesne;j.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647
z 12 czerwca 2012r.). Funkcje terendw publicznych petni¢ moga tereny zieleni urzadzonej — teren 52.ZP oraz teren
sportowo-rekreacyjny 50.US (Obszar A wskazany na zat. graf. nr 1);

1) Ustala si¢ wymdg uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych w urzadzeniu i zagospodarowaniu tych
terenow.

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drdég publicznych:

1) dla obiektéw stanowiacych reklamy, tablice nakaz zachowania odlegto$ci wynikajacych z przepiséw ustawy
o drogach publicznych.

3. Ustala si¢ wymdg dostosowania ogrodzen od strony drdg publicznych, ulic, placéw, ogoélnodostgpnych
ciagbéw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktérymi sa zwiazane. Ustala si¢ zakaz
stosowania petnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

809.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania nie wystgpuja obiekty objgte prawna ochrona w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.).

2. W obszarze planu nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrona prawna na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi
zmianami) poprzez wpis do rejestru zabytkdw.

3. W obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny iobszary gdrnicze zgodnie z Ustawa Prawo
geologiczne i gornicze z dnia 09 czerwca 2011r. (Dz. U. z 2011 r., Nr 161, poz. 981).

4. W obszarze planu nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone zgodnie z Ustawa
Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145).
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5. Ze wzgledu na potozenie w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 128 ,,0Ogorzeliny”,
ustala si¢ dla teren6w potozonych w zasiggu GZWP:

1) wyklucza sie w obszarze planu realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na jakos$é i ilo§¢
wod podziemnych i powierzchniowych chronionych wg przepisow odrgbnych, powodujacych trwate
zanieczyszczenie gruntow lub waod, ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych GZWP lub negatywny wplyw
na rownowagg zasobow wod podziemnych;

2) ustala sie wymdg opracowania programu monitoringu srodowiska wokét planowanych inwestycji zwiazanych
z zagospodarowaniem odpaddw (teren 56.10 ), atakze w terenach przemystowych (54.P i55.P) oraz
opracowania planéw akcji ratunkowych na wypadek awarii warstw izolacyjnych, systemu drenazu, a takze
wyciekow paliwa;

3) dla terenu 56.10 ustala si¢ wymdg prowadzenia stalego monitoringu zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie zakresu, czasu, sposobu
oraz warunkéw prowadzenia monitoringu sktadowisk odpaddw - Dz. U. 2002 nr 220 poz. 1858);

4) ustala si¢ wymdg opracowania programu i prowadzenia monitoringu wptywu inwestycji realizowanych
w terenach 56.10, 54.P i55.Pna $rodowisko gruntowo-wodne, uwzgledniajacego aktualny stan
zanieczyszczen tego srodowiska;

5) w granicach GZWP obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne oraz odpowiednie akty prawa miejscowego.

6. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, z p6zniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze o tacznej powierzchni 34,85 ha.

7. Dla gruntow rolnych Klas Il przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 4,8464 ha uzyskano zgodg Ministra
Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-606/12 z dn. 4 lutego 2013 r.

§ 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalania i podziaty nieruchomosci, nie okresla sig obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W zakresie podziatow geodezyjnych ustala sie:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terendw pod budynkami po obrysie tych budynkoéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terenéw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki wydzielone przed dniem wejscia W zycie ustalen planu;

5) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw okreslono w ustaleniach szczegétowych w §11;

3. Zakaz podziatu terenédw oznaczonych jako Rna dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielania drég wewnetrznych.
Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w terenach R na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sig.

4. Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci rolnych w terenach Rw zwiazku z lokalizacja w obszarze planu
obiektéw budowlanych farmy wiatrowej, wtym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad
dopuszczalnych podziatow nie ustala sig.

§11.

Ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
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1. Dla teren6w rolnych oznaczonych symbolem R w obszarze A:

1. 1.R (pow.ok.23,45ha), 2.R (pow.0k.22,42ha), 3.R (pow.ok.12,63ha), 4.R (pow.ok.51,55ha), 5.R (pow.ok.19
3,18ha, 6.R (pow.0k.0,16.ha), 7.R (pow.0ok.0,22ha), 8.R (pow.0ok.8,23ha), 9.R (pow.ok.22,26ha), 10.R (pow.ok.39,
03ha), 11.R (pow.ok.122,36ha), 12.R (pow.0k.139,98ha), w obszarze B:

1. R (pow.ok.5,19ha), 64.R (pow.ok.13,54ha), 65.R (pow.ok.44,24ha), 66.R (pow.0k.76,97ha), 67.R (pow.ok.7
1,05ha), 68.R (pow.ok.46,55ha), 69.R (pow.
0k.30,41ha), 70.R (pow.0k.103,03ha), 71.R (pow.ok.24,24ha), 72.R (pow. ok. 12,83ha), 73.R (pow. ok. 49,31ha),
obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne, zgodnie z § 4 ust.1;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) wg ustalen ogdlnych; tereny otwarte, przy czym w granicach strefy wyznaczonej na rysunku planu jako
obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych - zzakazem sytuowania nowej zabudowy
kubaturowej, w tym w formie zabudowy zagrodowej;

b) w obszarze A w terenie 12.R dopuszcza sig¢ Sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej poza strefa obszaru
oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych, w pasie wzdtuz drogi 001.KDZ, jako uzupehienia
istniejacej zabudowy, pod warunkiem uwzgledniania wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c) w obszarze A w terenie 12.R dopuszcza si¢ Sytuowanie masztu do pomiaru wiatru, wraz z kotwami od
odciagdw mocujacych maszt do pomiaru wiatru, rejon dopuszczalnej lokalizacji masztu wskazano na
rysunku planu - zat. nr 1;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogolnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —wg ustalen
ogélnych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — dla terenu 12.R wg rysunku planu (zat. graficzny nr 1), nie ustala sie,
b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy

-w terenie 12.R dla budynkéw - powierzchna zabudowy nie wigksza jak 30% powierzchni dziatki
siedliskowej, wysoko$¢ budynkow do 10m, intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla sig, max. 0,5; dla
pozostatych terenéw - nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz ich sytuowania;

- dla budowli rolniczych oraz obiektow infrastruktury technicznej — wysoko$¢ do 15m, maksymalnej pow.
zabudowy nie ustala sie,

- w terenie 12.R wysoko$¢ masztu dla pomiaru wiatru nie wyzej jak 120m ponad poziom terenu,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

b) dopuszcza si¢ w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacjg ruchomych topat elektrowni wiatrowych,

c) w granicach strefy — obszaru oddzialywania elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej
zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych,

d) w obszarze B w terenach 65.R, 66.R, 67.R i 68.R w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca napowietrzng
linig elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110kV wraz z jej strefa ograniczen pokazana na rysunku planu —
zat. nr 2 (po 20m od osi), zasady zagospodarowania zgodnie z 8§15 ust. 2,
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e) w obszarze B w terenach 63.R i65.R w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejacy gazociag wysokiego
ci$nienia wraz ze strefa oddziatywania pokazang na rysunku planu — zat. nr 2 (po 25m od osi); zasady
zagospodarowania zgodnie z 815 ust. 3,

f) dopuszczalny w terenie 12.R maszt do pomiaru wiatru stanowi przeszkodg lotnicza, ustala si¢ wymog
przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala sie¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji masztu przed porazeniem pradem, dopuszcza sie o$wietlenie
ochronne oraz ogrodzenie terenu bezposredniego sasiedztwa masztu;

g) w obszarze A w terenach 1.R i 12.R obowiazuja ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4.
7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —wg ustalen ogolnych;
8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDD oraz wewngtrznych KDW, KDWE a takze drdég w gruntach
rolnych, dla terendw potozonych bezposrednio przy drogach KDZ i KDL dopuszcza si¢ zjazd z tych drdog
jezeli nie jest mozliwa obstuga komunikacyjna z drog o nizszej kategorii (np. KDD, KDW),

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych poza terenami zabudowy zagrodowej dopuszczonej ustaleniami
planu.

2.Dla terenow zieleni lesnej oznaczonych ZL wobszarze A: 13.ZL (pow.ok.14,94ha), 14.ZL
(pow.0k.0,34ha), 15.ZL (pow.ok.1,17ha), 16.ZL (pow.ok.0,58ha), 17.ZL (pow.ok.5,73ha),
18.ZL (pow.ok.4,47ha), 19.ZL (pow.ok.3,90ha), 20.ZL (pow. ok.3,69ha), 21.ZL (pow.ok.0,53ha), 22.ZL
(pow.ok.22,02ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny laséw, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogélnych;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —wg ustalen
0golnych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — wg ustalen ogdélnych,

a) dla terendw potozonychw granicach obszaru GZWP nr 128 ,,”Ogorzeliny” obowiazuja ustalenia 89 ust. 4,

b) wymdg zachowania dostgpnoséci do sieci iurzadzeh zwiazanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —ustala si¢ zakaz
podzialu na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terendw lesnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDL, KDD oraz wewnetrznych KDW, atakze drog w gruntach
rolnych i lesnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych poza miejscami wyznaczonymi jako parkingi lesne;
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3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych RM w obszarze A : 23.RM (pow. 0k.0,56 ha), 24.RM
(pow.ok.0,55ha), 25.RM (pow.ok.0,13ha), 26.RM (pow.ok.0,65ha), 27.RM (pow. o0k.0,62ha), 28.RM
(pow.0k.0,40ha), 29.RM (pow. 0k.0,38ha), 30.RM (pow. ok.0,31ha), 31.RM (pow. 0k.0,21ha), 32.RM (pow.
0k.0,29ha), 33.RM (pow. 0k.0,64ha), 34.RM (pow. ok.0,42ha), 35.RM (pow. 0k.0,82ha), 36.RM (pow.
ok.0,43ha) 37.RM (pow.0k.0,53ha), 38.RM (pow. ok.0,57ha), 39.RM (pow. ok. 1,13ha), 40.RM (pow. ok.
0,54ha) w obszarze B: 74.RM (pow. 0k.0,87ha), 75.RM (pow.ok.0,51ha), 76.RM(pow. ok.0,11ha), 77.RM
(pow. 0k.0,42ha), 78.RM (pow. 0k.1,09ha), 79.RM (pow. ok.0,44ha), 80.RM (pow. ok.1,01ha), 81.RM (pow.
0k.0,62ha), 82.RM (pow. ok. 0,31ha), 83.RM (pow. ok. 0,70ha), 84.RM (pow. ok. 0,21ha) obowiazuja ustalenia
ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejacej zabudowy zagrodowej; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg
ustalen ogélnych - 84 ust.3;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen 0golnych, okreslonych w 85,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
5),

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwiekszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
siedliska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w terenie 35.RM,
37.RM, 38.RM (obszar A, wskazany na zat. graf. nr 1) znajduje si¢ obiekt zabytkowy figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow, obowiazuja dla niego ustalenia §7 ust. 3;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —

- dla nowej zabudowyw obszarze w pasie wzdtuzdrogi 001.KDZ — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu,

- w terenach 27.RM, 28.RM, 29.RM wymagana minimalna odlegtos¢ od lasu dla nowej zabudowy zgodnie
z przepisami szczegolnymi dot. warunkow techniczno-budowlanych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkow gtownych mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, dla budynkdéw
gospodarczych, inwentarskich — do 11,0 m, dla garazy — do 6,0m;

- dopuszcza sie¢ budowe budynkdéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich, magazynowych itp.
zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia rolnicza jednokondygnacyjnych, wolnostojacych,

- geometria dachow - rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi na dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dzialki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala sie
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczétkowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dla dachdw potptaskich na sciance kolankowej od 21 do 30 stopni,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m

C) szczegétowe warunki zagospodarowania
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- dla rozbud6éw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

- towarzyszace budynki gospodarcze, garaze nalezy zgrupowaé tak, aby stanowily osobny zespot nie
konkurujacy kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub bedacy dopetnieniem bryly budynku
mieszkalnego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
f) intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢ , max. 0,5;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) dla terendw potozonych w granicach GZWP, obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust.4,
b) w obszarze A w terenach 37.RM, 38.RM, 39.RM i 40.RM obowiazuja ograniczenia zgodnie z 815 ust. 4,

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — zgodnie z przepisami
odrebnymi dla nieruchomosci rolnych;

8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terendw: z drog publicznych, wewnetrznych badZ poprzez istniejace drogi w gruntach
rolnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych §12;

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MN w obszarze A : 41.MN (pow.
ok. 0,10ha), 42.MN (pow. ok. 0,04ha), 43.MN (pow. ok. 0,24ha), 44.MN (pow. ok. 0,27ha), 45.MN
(pow.0,42ha), 46.MN (pow. 0,29ha) w obszarze B: 85.MN (pow. ok. 0,09ha) obowiazuja ustalenia ogolne
niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne sposoby
zagospodarowania wg ustalen ogélnych - 84 ust.4;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogélnych, okreslonych w 85,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
5),

c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sig¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dzialki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
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- dla nowej zabudowyw obszarze w pasie wzdtuzdrogi 001.KDZ — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, dla budynkdéw
gospodarczych, garazy — do 6,0m;

- geometria dachOw - rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi na dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczétkowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza sie okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,6
c) szczegotowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) w obszarze B dla teren6w potozonych w granicach GZWP, obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust.4,
b) w obszarze A w terenie 41.MN obowiazuja ograniczenia zgodnie z 815 ust. 4.

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - nowowydzielana
dziatka nie mniejsza niz 900mz;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenow: z drog publicznych oraz z drég wewngtrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sic wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczonych M/U w obszarze A: 49.M/U (pow. ok.
0,11ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wykluczone budynki
inwentarskie, hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odregbnych budynkach lub jako wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne - zajmujace wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg ustalen ogolnych - 84 ust.5;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -
a) wg ustalen 0golnych, okreslonych w 85,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami pkt
5),

c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiane na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkdéw gtéwnych: mieszkalnych maksymalnie 9,0 m oraz mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych maksymalnie 10,0 m, dla towarzyszacych budynkdéw gospodarczych, garazy
—do 6,0m;

- geometria dachOw - rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi na dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczotkowe, 0 nachyleniu gtownych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza sie okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza sie dla budynkdéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okreéla sie, max. 0,4;
C) szczegétowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie ustala sie;

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —nowowydzielana
dziatka nie mniejsza niz 500m?;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziatce oraz minimum 2 miejsca dla potrzeb ustug;

9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych §12;

6. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych MW w obszarze A: 47.MW (pow.
ok. 1,65ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczone budynki
inwentarskie, hodowlane, dopuszcza sie sytuowanie ustug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkalnej w odrgbnych budynkach lub jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych; dopuszczalne
sposoby zagospodarowania wg ustalen ogoélnych - §4 ust.6;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogélnych, okreslonych w 85,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
5),
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c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymdg zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego W granicach
dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 12,0 m, dla towarzyszacych budynkéw
gospodarczych, garazy lub wolnostojacych budynkow ustugowych — do 6,0m;

- geometria dachéw - rozwiazanie zharmonizowaé z istniejacymi na dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,6;
c) szczegotowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie ustala sie;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dopuszcza sig
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziatce oraz minimum 1 miejsca dla potrzeb ustug;

9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen 0ogolnych §12;

7. Dla terenéw zabudowy ustlugowej oznaczonych U w obszarze A: 48.U (pow. ok. 0,16ha) obowiazuja
ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejacej zabudowy ustugowej - istniejaca $wietlica wiejska, dopuszczalne
sposoby zagospodarowania wg ustalen ogolnych - 84 ust.7;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogélnych, okreslonych w 85,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
5),
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c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymdg zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego W granicach
dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —dla budynku
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow (wskazany na zat. graficznym nr 1- rysunku planu) obowiazuja
ustalenia 87 ust. 3;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — od drogi 001.KDZ zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych maksymalnie 10,0 m, dla towarzyszacych budynkdw
gospodarczych, garazy — do 6,0m;

- geometria dachéw - rozwiazanie zharmonizowal 2z istniejacymi na dziatce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczétkowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. - nie okresla sig, max. 0,5;
c) szczegélowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie ustala sig;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie dopuszcza sig
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazd z drogi 001.KDZ lub 017.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymaog minimum 2 miejsc postojowych;
9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §12;

8. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonych US w obszarze A: 50.US (pow. ok.
1,31ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny ushug sportu irekreacji, placow zabaw, zieleni urzadzonej, dopuszczalne
zagospodarowanie zgodnie z 84 ust. 8;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogélnych;
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3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogoélnych;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sie, usytuowanie zagospodarowania i zabudowy zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — budynki parterowe, maksymalna wysoko$¢ do 6m, dachy
dowolne, wskazane strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 30-45stopni,
poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m; intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,02,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — budynki o powierzchni zabudowy nie wigkszej jak 100m?,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) nie dopuszcza sie¢ podziatu na odrebne dziatki;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z sasiednich drog wewnetrznych 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ maksimum 5 miejsc postojowych, w tym min. jedno miejsce na
potrzeby 0séb niepetnosprawnych, ustala si¢ wymaog realizacji miejsca dla postoju roweréw,

9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §12.

9. Dla terenéw zieleni ogrodoéw dzialkowych oznaczonych ZD w obszarze A: 51.ZD (pow. ok.
1,21ha) obowiazuja ustalenia ogodlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni — ogrody dziatkowe, z zakazem sytuowania budynkéw; zgodnie z 84 ust.
9;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogolnych;
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymag zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) ustala sie zakaz sytuowania budynkdw, dopuszcza sie sytuowanie matej architektury, altan o pow. zabudowy
do 35m? i wysokosci do 5m,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej wraz z jej strefa ograniczen szer. 14m (po 7m od osi w obie strony), w ktorej obowiazuje
nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadca Sieci;

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —ustala si¢ zakaz
podziatow na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z terenu drogi wewnetrznej 016.KDW,

b) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika parkingowego;
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9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

10. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych ZP w obszarze A: 52.ZP (pow. ok. 1,43ha) obowiazuja
ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parki, zielence, z zakazem sytuowania budynkdéw; zgodnie
z 84 ust. 10;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogolnych;
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala sie;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) ustala sie¢ zakaz sytuowania budynkdéw, dopuszcza sie sytuowanie matej architektury, altan o pow. zabudowy
do 35m? i wysokosci do 5m,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej wraz z jej strefa ograniczen szer. 14m (po 7m od osi w obie strony), w ktorej obowiazuje
nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadca Sieci;

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —ustala si¢ zakaz
podzialow na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazd z terenu drogi wewnetrznej 016.KDW,
b) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika parkingowego;
9) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

11. Dla terendw obstugi rolnictwa, oznaczonych RU, w obszarze A: 53.RU (pow. ok. 5,34ha) obowiazuja
ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy z zakresu obstugi rolnictwa, dopuszcza si¢ zabudowe techniczno-
produkcyjnej, magazyny, sklady; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne wylacznie jako uzupehniajace,
towarzyszace funkcji podstawowej (np. w formie mieszkania dla wtasciciela prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza lub mieszkanie stuzbowe), wyklucza si¢ wydzielanie z terenu dziatek budowlanych wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenia zgodnie z oraz ust. 84 ust. 11;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej, nakaz zachowania istniejace;j
zieleni wysokiej,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztattowane zgodnie z wymogami pkt
5),

c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalona planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) zasieg uciazliwego oddzialywania prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza teren do ktérego
inwestor posiada tytut prawny; w szczegdlnosci nie moze powodowaé ucigzliwosci dla znajdujacych sie
w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej;

b) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okresla si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu,
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c) wskazane uzupetnienie zagospodarowania zielenia izolacyjno-krajobrazowa od strony potudniowe;j oraz od
strony terendw otwartych rolniczych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z warunkami technicznymi,

b) gabaryty zabudowy —maksymalna wysokos¢ budynkdw 12m, wysokos¢ innych obiektow budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachéw — rozwiazania zharmonizowac
z istniejacymi budynkami, wskazane dla budynkéw dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
w przedziale 25-45 stopni,

C) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) w granicach GZWP obowiazuja ustalenia zawarte w 89 ust 4,
8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek - 900m?, parametr nie dotyczy dzialek dla potrzeb
infrastruktury lub drég wewnetrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drdg idojazdow wewnetrznych pod warunkiem zachowania
szeroko$ci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegolnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw — nie ustala sig;
10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd poprzez droge wewngtrzng 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca / 100 m2 pow. uzytkowej prowadzonej
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na witasnej dzialce;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §12;

12. Dla teren6w produkcyjnych oznaczonych P, w obszarze A: 54.P (pow. ok. 5,52ha) i 55.P (pow. ok.
7,95ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, magazyndw, sktadéw, réznorodnych
funkcji gospodarczych, produkcyjnych iustugowych; ustala si¢ zakaz sytuowania funkcji mieszkalnych;
przeznaczenia zgodnie z 84 ust. 12;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej; wzdtuz potudniowej granicy
(droga 005.KDW) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-kompozycyjnej,

b) zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 5),
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) zasigg uciazliwego oddziatywania prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza teren do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

b) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okresla si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy-
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12 m od lasu oznaczonego jako 13.ZL, od drdg zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) gabaryty zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12m, wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachéw — dowolna,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy: wg potrzeb technologicznych,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy —

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu potozenie w granicach GZWP, obowiazuja ustalenia §9 ust. 4;
b) obowiazuja ograniczenia zgodnie z 815 ust. 4,

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég idojazdow wewnetrznych pod warunkiem zachowania
szerokosci zgodnej z wymaganiami przepisow szczeg6lnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw — nie ustala sig;
10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy poprzez sasiednie drogi - dla terenu 55.P od 001.KDZ, 005.KDW, dla terenu 54.P od
003.KDD lub 005.KDW,

b) ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc na 10 zatrudnionych, dopuszcza si¢ wyznaczenie wspdlnego parkingu
obstugujacego caty teren, w tym inwestycje usytuowane na réznych dziatkach,

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

13. Dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych PE w obszarze A : 58.PE (pow. ok.
1,57ha) , 59.PE (pow. ok.1,29ha), 60.PE (pow. ok.1,32ha), 61.PE (pow.ok.1,00ha), 62.PE (pow. ok. 1,19ha), w
obszarze B: 86.PE (pow. ok. 1,33ha) , 87.PE (pow. ok. 1,30ha), 88.PE (pow. ok. 1,27ha) obowiazuja ustalenia
ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych -
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura drogowa wewngtrzna
oraz infrastruktura przytaczeniowa; funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz drdg wewnetrznych stuzacych wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze bez zabudowy; przeznaczenia zgodnie z 84 ust. 15;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - ustala sie wymog zastosowania jednakowego
niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,
zaleca sie fakture matowa;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - moc akustyczna elektrowni na
poziomie, ktdry nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktérych plan
dopuszcza zabudowe;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie
wzniesionego smigta 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje si¢ ustaleniami planu wysokosci innych
obiektéw budowlanych zwiazanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dziatki na potrzeby elektrowni - 30%,
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d) inne ustalenia

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkéw przytaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymaog przeszkodowego oznakowania oraz
wilasciwego zgloszenia przeszkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn.zm.);

- ustala si¢ wymog wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza sig o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

- dla obiektow o wysokosci roéwnej i wigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg nalezy je zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepiséw odrebnych dot. sposobu zglaszania i 0znakowania przeszkéd lotniczych?,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
f) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy —

a) lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych oraz zasieg drdg iplacow obstugujacych w kazdym
z wydzielonych terenéw PE — wg projektéw budowlanych,

b) dopuszcza sie¢ dla pozostatego terenu (poza placem manewrowym, drogami dojazdowymi) rolnicze
uzytkowanie;

c) dla czesci terenu 58.PE obowiazuja ograniczenia, zgodnie z §15 ust. 4.

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - dopuszcza sig
wydzielenie z terenu dziatek zwiazanych z budowa i funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, w tym
dziatek dla lokalizacji elektrowni, drég dojazdowych z placami; nie ustala sie wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szerokos$ci frontu takiej dziatki;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenéw PE oraz projektowanych na nich elektrowni z drég dojazdowych KDD ,
wewngtrznych KDW lub poprzez drogg wewngtrzng dla potrzeb elektrowni KDWE , a takze poprzez drogi
projektowane w ramach terenéw PE,

b) w zagospodarowaniu terenébw PE nie przewiduje sie sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wylacznie czasowe dla celéw obstugi urzadzen,

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §12;

14. Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych IK - wobszarze A: 57.IK (pow. ok.
0,32ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z 84 ust. 14;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogolnych;
3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspélczesnej —wg ustalen
ogélnych,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,
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b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — forma i parametry zabudowy lub obudowy
urzadzen wg parametrow technicznych urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie ustala sie;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — zakaz podziatow;
8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewn. w tym 016.KDW,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

15. Dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych 10 - wobszarze A: 56.10 (pow. ok.
4,30ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki odpadami,
w szczegllnosci zwiazanej ze sktadowiskiem azbestu, a takze zwiazanych z dziatalnoscia w zakresie odzysku
odpadow i unieszkodliwiania (inna niz sktadowanie) pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz
nie zwigkszania oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi; przeznaczenia zgodnie z 84 ust. 13;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) teren zagospodarowaé¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej; wzdhuz drogi 003.KDD
ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-kompozycyjnej o szer. min. 5m,

b) zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 5),
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) nakaz ograniczenia negatywnego oddzialywania na s$rodowisko W szczegdlnosci poprzez zamykanie
oddziatywania w granicach zaktadu, prawidtowa eksploatacje, wykonanie odpowiednich zabezpieczen
srodowiska i instalacji z zakresu ochrony s$rodowiska, atakze stata kontrole stanu s$rodowiska z ocena
zachodzacych w nim zmian;

b) uciazliwosci i szkodliwos$ci wywotane przez dziatalnosci dopuszczone w obszarze planu w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, zwiazkéw ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i nie powinny wykraczaé poza zasigg
terendw do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

c) dopuszcza sie wykroczenie na tereny sasiednie czynnikow wymienionych w lit. b) wytacznie w stopniu
nieszkodliwym dla ludzi izwierzat oraz w stopniu nieuciazliwym (nie przekraczajacym poziomow
wynikajacych zobowiazujacych przepiséw i norm);

d) budowa instalacji zwiazanych z przeznaczeniem terenu powinna spetnia¢ wymogi najlepszych dostgpnych
technik (BAT- Best Available Techniques) zaréwno na etapie doboru technologii jak iw fazie
projektowania, wykonawstwa i eksploatacji, gwarantujacych osiagniecie wysokiego poziomu ochrony
srodowiska,

e) dla nowego zainwestowania izabudowy, wramach ktorego realizowane beda instalacje zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ustala sie wymadg przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie uzgodnionym z wtasciwymi organami, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektow budowlanych rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) nakaz wykorzystania zdjetej warstwy humusu dla realizacji zieleni w obszarze planu, ksztattowania
i utrzymania powierzchni biologicznie czynnych;

h) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okresla si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu,
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i) nakaz gromadzenia odciekw w zbiornikach i poddawania ich oczyszczaniu w stopniu umozliwiajacym ich
wlaczenie do systemow kanalizacji lub oczyszczani przemystowych zwiazanych z sasiednim zaktadem
unieszkodliwiania odpadéw Nowy Dwor, nie dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do waod lub do ziemi,

j) nakaz stosowania nieprzepuszczalnych (szczelnych) nawierzchni do utwardzania wewngtrznych drdg
dojazdowych, miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, maszyn i urzadzen wykorzystywanych na
sktadowisku,

k) nakaz utrzymywania i eksploatacji sktadowiska zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych dotyczacych
sktadowisk, w szczegdlnosci nakaz zachowania wymagan sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przeciwpozarowych, a takze zasad ochrony srodowiska, zgodnie z zatwierdzona instrukcja eksploatacii,

I) monitoring sktadowiska wymagany przed rozpoczgciem, W trakcie i po zakonczeniu eksploatacji, zakres
monitoringu oraz szczegbtowe zasady wg przepiséw odrebnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12 m od lasu oznaczonego jako 13.ZL, od drdg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) gabaryty zabudowy — maksymalna wysokos¢ budynkéw 12m, wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachéw — dowolna, forma zabudowy lub
obudowy urzadzen wg parametréw technicznych urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢ wskaznika maksymalnego, wielko$¢ budynkdw
i budowli wg potrzeb technologicznych,

d) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ wskaznika, intensywno$¢ zabudowy wg potrzeb technologicznych
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu potozenie W granicach GZWP, obowiazuja ustalenia 89 ust. 4 oraz
przepisy odrebne,

b) ustala si¢ nakaz opracowania planéw akcji ratunkowych na wypadek awarii warstw izolacyjnych, systemu
drenazu, a takze wyciekdw paliwa,

c) ustala si¢ nakaz ogrodzenia i 0znakowania terenu oraz zabezpieczenia przed dostgpem 0s6b postronnych;
d) obowiazuja ograniczenia zgodnie z 815 ust. 4,

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég idojazdow wewnetrznych pod warunkiem zachowania
szerokosci zgodnej z wymaganiami przepisow szczeg6lnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw — nie ustala sig;
10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd od 003.KDD,

b) ustala sie wymog minimum 2 miejsc na 10 zatrudnionych, dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego parkingu
obstugujacego caly teren, w tym inwestycje usytuowane na réznych dziatkach,

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych §12;

16. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDZ W obszarze A: 001.KDZ (pow. ok. 3,58ha),
w obszarze B : 021.KDZ (pow. ok. 5,34ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy Z (zbiorcza), zgodnie z 84 ust.
16;
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2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. dr6g publicznych, dopuszcza sig¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowa W liniach rozgraniczajacych,
e) dostepno$¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
i izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwos$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa 0 drogach publicznych,

b) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan z drogami nizszej kategorii wg uzgodnien z zarzadcami
drég,

c) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z projektowanym zespotem elektrowni
wiatrowych;

d) nakaz ochrony istniejacej alei wzdtuz drogi 021.KDZ (w obszarze B - zat. graficzny nr 2);

17. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDL W obszarze A : 002.KDL (pow. ok. 1,51ha), W
obszarze B : 022.KDL (pow. ok. 2,09ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L (lokalna), zgodnie z 84 ust. 17;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekréj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. dr6g publicznych, dopuszcza sig¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowa W liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przylegltych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
i izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwos$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia -
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa 0 drogach publicznych,

b) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan z drogami nizszej kategorii wg uzgodnien z zarzadcami
drég,

c) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z projektowanym zespotem elektrowni
wiatrowych;

18. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDD W obszarze A: 003.KDD (pow. ok. 4,68ha),
004.KDD (pow. ok. 0,48ha) w obszarze B : 023.KDD (pow. ok. 1,53ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej
Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy D (dojazdowa), dopuszczalne
zasady zagospodarowania zgodnie z 84 ust. 18;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. dr6g publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowa W liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos$¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
i izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw witasciwych dla mozliwos$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia -
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa 0 drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

C) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan drog KDD z drogami wewngtrznymi 0znaczonymi jako
KDW wg uzgodnien z zarzadca drogi publicznej,
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d) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z projektowanym zespotem elektrowni
wiatrowych.

19. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDW W obszarze A: 005.KDW (pow. ok. 1,01ha),
006.KDW (pow. ok.0,61ha), 007.KDW (pow. ok. 0,28ha), 008.KDW (pow. 0k.0,29ha), 009.KDW (pow.
ok.1,11ha), 010.KDW (pow. ok. 0,33ha), 011.KDW (pow. ok. 0,26ha), 012.KDW (pow. ok. 0,32ha), 013.KDW
(pow. ok. 0,48ha), 014.KDW (pow. ok. 0,67ha), 015.KDW (pow. ok. 0,20ha), 016.KDW (pow. ok. 0,70ha),
017.KDW (pow. ok. 1,53ha) W obszarze B: 024.KDW (pow. 0k.0,95ha),025.KDW (pow. 0k.0,41ha),
026.KDW (pow. ok. 0,19ha), 027.KDW (pow. ok. 0,38ha), 028.KDW (pow. ok. 0,35ha), 029.KDW (pow. ok.
0,16ha), 030.KDW (pow. ok. 0,70ha), 031.KDW (pow. ok. 0,20ha), 032.KDW (pow. ok. 0,34ha), 033.KDW
(pow. ok. 0,23ha) obowiazuja ustalenia ogélne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég wewnetrznych, drogi klasy D (dojazdowe) lub ciagi pieszo
- jezdne; zgodnie z 84 ust. 19;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég — 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwo$é
zmniejszenia do 4,5 m);

c) dopuszcza si¢ przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza sig¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadéw zieleni wysokiej
i izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkow witasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia -
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

C) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drég.

20. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDWE W obszarze A: 018. KDWE (pow. ok. 0,39ha),
019.KDWE (pow. 0k.0,20ha), 020.KDWE (pow. ok. 0,37ha) w obszarze B- 034.KDWE (pow. ok. 0,49ha),
035.KDWE (pow. ok. 0,51ha), 036.KDWE (pow. ok. 1,77ha) obowiazuja ustalenia ogoélne niniejszej Uchwaty
oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewnetrznych dla potrzeb elektrowni wiatrowych, droga
klasy D (dojazdowa) lub ciagi pieszo - jezdne; zgodnie z 84 ust. 20;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szerokos¢ pasa ruchu dla drog — 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwo$¢
zmniejszenia do 4,5 m);

c) dopuszcza sig przekréj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,

d) dostgpnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

Id: 6377E272-43D3-4AAB-B6E6-40110B94C8EC. Podpisany Strona 33



3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drég.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowe;j;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi (W szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji zdn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

3) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegta zrealizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z zaopatrzeniem w wodg.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekdéw (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie $ciekow sanitarnych
w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekéw (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac,
wszystkie obiekty obowiazkowo przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;

3) w obszarze B (wskazanym na zal. graficznym nr 2) ze wzgledu na charakter obszaru planu (grunty rolne
z zabudowa rozproszona) dla terendw, dla ktorych ekonomicznie niezasadna bytaby budowa systemow
zbiorczych, a przytaczenie do niej powodowatoby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ Stosowanie systemow
indywidualnych zapewniajacych ochrong $rodowiska, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z art. 42 ustawy prawo wodne ;

4) wyklucza sie zrzut sSciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdd
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegta zrealizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, do wod lub
gruntu, wytacznie po wezeéniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegta z realizacja obiektow Kkubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem wod opadowych.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV oraz linie nN 0,4kV;
sposob rozwiazania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodnié¢ z zarzadca Sieci;
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2) ustala si¢ zasilanie terenéw planu (za wyjatkiem terendw zwiazanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia okre$lonych przez zarzadcg Sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych - farmy wiatrowej - wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesytu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych - drég
wewngetrznych (KDW lub KDWE) lub drég publicznych (KDD, KDL, KDZ), badz w terenach rolniczych (R);

5) odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje sie liniami kablowymi SN do
Glownego Punktu Zasilania (poza obszarem planu);

6) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linia kablowa lub
napowietrzng 110kV, trasa projektowanej linii poza obszarem planu;

7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego;

8) w obszarze B w terenach rolnych uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii wysokich napig¢ 110kV wraz ze
wskazang strefa ograniczen w zagospodarowaniu po 20m od osi linii.

5. W zakresie zasilania w cieplo: z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej w obszarze gminy sieci gazowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celéw bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci
gazowych $redniego ci$nienia; przytaczenie do sieci na podstawie warunkdw przytaczeniowych okre$lonych
przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociagow rozdzielczych s$redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drég wewnetrznych, a takze w terenach rolnych;

3) w obszarze B w zagospodarowaniu terendw rolnych przez ktore biegnie gazociag wysokiego cisnienia
uwzglednié¢ nalezy pas ograniczen W zagospodarowaniu szeroko$ci po 25m od osi gazociagu ;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewnetrznych, atakze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegélnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, oile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazow lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komdrkowej w terenach, dla ktorych
ustalenia szczegotowe nie zawieraja zakazu ich sytuowania, obowiazuja ustalenia 86 ust. 13;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegolnych terenach podane w 812 planu nie dotycza
wysokosci obiektdw i urzadzen zwiazanych z tacznoscia publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne w granicach terenow, dla ktérych plan dopuszcza zabudowe (W szczegdlnosci zagrodowa,
mieszkaniowa, ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, produkcyjna, obstugi rolnictwa) nalezy gromadzi¢
w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; w zagospodarowaniu
poszczegolnych terendw nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki, ostonigte i otoczone odpowiednia
zielenia izolacyjna; zaleca si¢ by miejsca te umozliwiaty segregacje odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw;

3) dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymdg okresowego usuwania iwywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;
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4) zasady gospodarowania odpadami terenie 56.10 wg ustalen szczegotowych dla tego terenu.

9. Na catym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ — budowe nowych, przebudowe istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie powoduje to koniecznos$ci trwalego wylaczenia
z produkcji lesnej lub rolne;j.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji.

1. Powiazania zewnetrzne komunikacyjne obszaru objetego planem sa realizowane poprzez drogi powiatowe-
nr 2644G Ogorzeliny-Chojnice (001KDZ) oraz nr 2645G Lichnowy-Stawecin (021.KDZ) w klasie drogi zbiorczej,
nr 2641G Lichnowy-Ogorzeliny (004.KDD i 002.KDL) w klasie drogi lokalnej oraz dojazdowej i 2638G Stawecin-
Ciechocin (022.KDL) w Klasie drogi lokalnej oraz drogi gminne nr 239013G Ostrowite-Stawecin w klasie drogi
dojazdowej. Obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych, drég wewngtrznych istniejacych oraz
projektowanych, wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem, w szczegdlnosci dla farmy
wiatrowej, dopuszcza si¢ budowe drog tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokos¢ drog publicznych zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, drég dojazdowych KDD oraz drdg
wewnetrznych: KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu - wedlug istniejacych wydzielen
geodezyjnych, przy czym planuje si¢ poszerzenie drog 003.KDD oraz 023.KDD , szeroko$¢ projektowanych drog
wewnetrznych dla obstugi elektrowni wiatrowych KDWE - jak na rysunku planu.

4. Dopuszcza sie ruch rowerowy na drogach publicznych lokalnych idojazdowych atakze na drogach
wewngtrznych KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalne, wymagane w urzadzeniu terenu, wskazniki parkowania ustala si¢ dla poszczeg6lnych
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zgodnie z 811 niniejszej uchwaty.
§14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — drogi wewnetrzne, W szczegolno$¢ zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu dla
przewozOw ponadgabarytowych;

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwiazane zZ budowa lub demontazem obiektow farmy wiatrowej.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymczasowych zwigzanych z budowa lub demontazem farmy wiatrowej
lub dluzej zuwzglednieniem okresow wstrzymania robdt budowlanych okreslonych —w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 15.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych s$redniego napigcia 15kV ustala si¢ ograniczenia dot.
terendw nierolniczych inie przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych dla wysokosci
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupow, ograniczenia obowiazuja do czasu
skablowania linii lub jej przebudowy zwiazanej ze zmiang usytuowania linii;

2) W wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow
nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej; Granice stref z ograniczeniami
w zagospodarowaniu dla pokazano na rysunku planu.
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2. Ustala si¢ w sasiedztwie istniejacej linii napowietrznej wysokich napig¢ 110kV strefe ograniczen (pas
techniczny) w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw, obejmujaca pas szerokosci po 20m od osi linii.
Wysoko$ci zagospodarowania (obiektéw) oraz usytuowanie obiektéw budowlanych w strefie ograniczen nalezy
uzgodni¢ odpowiednim  zarzadca (gestorem) sieci energetycznej. Granice stref z ograniczeniami
w zagospodarowaniu dla pokazano na rysunku planu.

3. Ustala si¢ strefe z ograniczeniami w zagospodarowaniu wokot gazociagu wysokiego cisnienia DN150
szerokos$ci 25m od osi gazociagu. Trasa gazociagu pokazana zostata na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w zasiggu strefy powinny spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Gornictwa z 18 .08.1978r
w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 21 poz. 94) dla gazociagu
w/c DN150.

4. Ustala si¢ strefe z ograniczeniami budownictwa wysokosciowego I przemystowego — strefe ochronna
kompleksu wojskowego 1245 Niezychowice (orientacyjna granica strefy ochronnej zostata zaznaczona na rysunku
planu — zatacznik graficzny nr 1):

1) W strefie tej obowiazuja uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektéw wysokosciowych, linii energetycznych
wysokiego napigcia, masztow radiostacji, masztow telefonii komdrkowych, wiez, komindw, etc.

2) W granicach strefy wydanie zgody na lokalizacje zabudowy zar6wno stalej, jak itymczasowej musi by¢
uzgodnione z wlasciwymi organami wojskowymi, aktualnie z DowoOdztwem Sit Powietrznych poprzez
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku.

§ 16.

Ustalenia stawki procentowej Ustala sie stawke procentowa 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terendw:

a) w obszarze A oznaczonych symbolami 58.PE, 59.PE, 60.PE, 61.PE, 62.PE, 018.KDWE, 019.KDWE,
020.KDWE, 54.P, 55.P,

b) w obszarze B oznaczonych symbolami 86.PE, 87.PE, 88.PE, 034. KDWE, 035.KDWE, 036.KDWE;

2) nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla pozostatych terendw, gdyz plan nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terendw i nie powoduje z tego powodu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§18.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/412/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych obszar pod
lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentéw obrebow geod. Nowy
Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin w gminie Chojnice

Rada Gminy w Chojnicach, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw geod. Nowy Dwar, Lichnowy,
Ogorzeliny, Stawgcinw gminie Chojnice , rozstrzy g a co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrgbu geodezyjnego Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawgcin tj. w okresie od 20 lutego
2013r. do dnia 21 marca 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, do dnia 11 kwietnia tj.
14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Wojta Gminy Chojnice nie
wplynela zadna uwaga .

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/412/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
Rada Gminy w Chojnicachustala(rozstrzyga)co nastgpuje:

W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢/nie przewiduje si¢ realizacji zadan wihasnych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 28 wrzesnia 2011r. podjeta uchwatg nr X1V/143/2011 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych obszar pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem ich oddziatywania dla fragmentéw obr¢bow geod. Nowy
Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawgcin w gminie Chojnice. Plan obejmuje dwa roztaczne obszary o pow.
ogdtem ok. 1261,16 ha.

Celem planu miejscowego jest wskazanie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura
towarzyszaca (drogi dojazdowe, infrastruktura towarzyszaca), a takze obszaru oddziatywania tych obiektdw,
w ktérym lokalizacja zabudowy jest ograniczona ze wzgledu na prognozowane oddziatywanie akustyczne
elektrowni wiatrowych. Plan ustala takze warunki zabudowy izagospodarowania dla terenéw o innych
funkcjach, wtym dla zabudowy zagrodowej usytuowanej w granicach planu oraz dla terendéw o funkcjach
techniczno-produkcyjnych w pétnocnej czeSci obszaru opracowania , w sasiedztwie terenOw istniejacych
i projektowanych (wg obowiazujacego planu miejscowego) zwiazanych z gospodarka odpadami.

W opracowaniu wzigto pod uwagg toczace si¢ rownolegle i niezaleznie procedury planistyczne dla obszarow
w obrgbie geod. Lichnowy, Ostrowite, Stawgcin (3 elektrownie z obszarem oddziatywania, zgodnie z planem
miejscowym uchwalonym Uchwata Nr XXV11/327/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29.10.2012r. oraz
dla czgsci obrebu Ostrowite (2 elektrownie)— zgodnie z Uchwata intencyjna Nr X1V/142/2011 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 28 wrze$nia 2011r. (plan zostal uchwalony w marcu 2013r. skierowany do publikacji).
W granicach planu przewidziano usytuowanie o$émiu elektrowni wiatrowych, ktére razem z elektrowniami
w obrgbie Ostrowite tworzy¢ beda jeden zespot tzw. Farmy Wiatrowej ,,Lichnowy”.

Ustalenia  projektu  miejscowego planu sa zgodne  zustaleniami  Studium  uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego Uchwata Nr X1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, wg Studium elektrownie wiatrowe w planie miejscowym
usytuowano w obszarze wyznaczonym jako najmniej konfliktowy dla lokalizacji tego typu urzadzen,
z dopuszczeniem takich urzadzen.

Obszar planu to na ogot grunty rolne niezabudowane, w tym wysokich klas bonitacyjnych (klasy I11),. Dla
gruntow rolnych Kklas Il przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 4,8464 ha uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-606/12 z dn. 4 lutego 2013 r. Obszar planu nie jest objety formami ochrony
przyrody.

Planowany zesp6t elektrowni wiatrowych wptynie na antropizacj¢ krajobrazu, istotne bedzie oddziatywanie
na krajobraz w obszarze planu jak iz sasiednich ciagow komunikacyjnych oraz sasiednich miejscowosci.
Jednakze funkcjonowanie elektrowni przez okres 20-25 lat (okresowe oddziatywanie na krajobraz) przyczyni
si¢ do ochrony krajobrazu rolniczego przed wprowadzeniem trwatego, dewaloryzujacego zainwestowania typu
osadniczego. Przy lokalizacji elektrowni zachowane zostaly odlegtosci minimalne od zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej zapewniajace spelnienie wymaganych przepisami pozioméw hatasu w srodowisku (40dB lub
45dB). Prognozowany obszar oddziatywania elektrowni w czgéci ponocnej (obszar A) obejmuje takze
fragmenty terenébw poza granicami planu, sa to tereny o zdecydowanych funkcjach zwiazanych
z gospodarowaniem odpadami, dla ktorych nie ma mozliwosci sytuowania zabudowy chronionej akustycznie.

Ogtloszeniem / obwieszczeniem WOGjt Gminy Chojnice zawiadomil o0 przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskdéw do sporzadzanego planu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
zamieszczono na stronie internetowej gminy, ogloszenia prasowe zamieszczono w ,,Gazecie Pomorskiej”.
Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
WAjt Gminy Chojnice zawiadomit 0 przystapieniu do opracowania w/w planu organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania / opiniowania przedmiotowego planu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Wojt Gminy Chojnice Gdanski wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach
0 uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien
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szczegdtowosci prognozy dla miejscowego planu zostat przez te organy uzgodniony, prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzadzono zgodnie z tymi uzgodnieniami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat przestany wraz z wnioskiem Wojta Gminy Chojnice do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach celem wyrazenia opinii o ktorej mowa
w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. Nr 199 poz.
1227 ze zm). Organy te przedstawily w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko swoje
stanowiska, PPIS w Chojnicach bez uwag, RDOS w Gdansku z uwagami zawierajacymi glownie zalecenia
odnoszace si¢ do fazy realizacyjnej oraz przypominajacymi o fakcie, iz ustalenia planu wprowadzaja
w konsekwencji ograniczenia w mozliwosciach swobodnego ustalania funkcji urbanistycznych w obszarze
oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych.

Zawiadomieniem WOojt Gminy na podstawie art. 39 iw zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko poinformowal 0 wszczgciu postgpowania W sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach procedury
strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

Wyznaczono okres na zapoznanie si¢ z dokumentacja sprawy, wtym z projektem miejscowego planu
i prognoza udostepnionym do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag.
W postgpowaniu  z udzialem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdziat 1i 3 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzialespoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wptynety zadne pisma, uwagi ani wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniono do publicznego wgladu w dniach: od 20
lutego 2013r. do dnia 21 marca 2013r., (ogtoszenie/obwieszczenie Wojta Gminy zamieszczono na tablicy ogloszen,
na stronie internetowej gminy oraz w lokalnej prasie) ponadto w dniu 13 marca 2013r.. zorganizowano dyskusje
publiczna nad rozwiazaniami planistycznymi przedmiotowego obszaru. Do projektu planu w wyznaczonym
terminie do dnia 11 kwietnia 2013r. nie wptyngta zadna uwaga.

Wobec wykonania zadan organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu (procedura planistyczna
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na
podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedklada si¢ projekt Radzie Gminy celem jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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UCHWALA NR XXXIV/412/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych obszar
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentéw obrebéw geod.
Nowy Dwér, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22012 roku, poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpoOzniejszymi zmianami), w zwigzku zuchwatg Nr
XIV/143/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 wrze$nia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu terenow obejmujacych obszar pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddziatywania dla fragmentow obr¢bow geod. Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawegcin (dwa roztaczne
obszary A i B) w gminie Chojnice, na wniosek Wojta Gminy Chojnice

Rada Gminy w Chojnicachu c h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice” (uchwalonego Uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 czerwca 2011r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
geodezyjnych Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin, zwany dalej,,planem” .

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zalacznik graficzny nr 1 (obszar A o pow. ok. 758,31ha) oraz nr
2 (obszar B o pow. ok. 502,85ha) do niniejszej uchwaly — Rysunki planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar
o facznej powierzchni 0k.1261,16 ha .

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty handlowe
o pow. sprzedazowej powyzej 2000m?] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu nie wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych takie jak tereny
i obszary gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowe;j i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogélne iszczegdtowe. Ustalenia
szczegdlowe obowigzuja wylacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendow i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10 niniejszej uchwaty;

8) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - §11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty;

12) stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia graficzne zawarte sg na zalaczniku graficznym nr 1 oraz nr 2 - Rysunkach planu w skali 1:2000, na
ktorym obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow; gdzie oznaczenie cyfrowe
— nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe- podstawowe przeznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:
a) R — tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

c) PE — tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrédel odnawialnych - elektrowni
wiatrowych,

d) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny,

e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

g) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

h) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

i) RU — tereny zabudowy produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa,

j) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

k) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

1) ZD — tereny zieleni ogrodow dziatkowych,

m) ZL — tereny zieleni lesne;j, lasy,

n) 10 — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki odpadami,

0) IK — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,

p) KDZ — tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

q) KDL — tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,

r) KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

s) KDW — tereny komunikacji — droga wewngtrzna,

t) KDWE — tereny komunikacji — droga wewnetrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obiekty zabytkowe objgte ochrong na mocy ustalen planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
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7) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,,0Ogorzeliny”;

8) aleje drzew — do ochrony i zachowania,

9) linia energetyczna 110kV wraz z pasem ograniczen;

10) linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV wraz z pasem ograniczen;

11) gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg oddziatywania 20m od osi, gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze
strefg z ograniczeniami w zagospodarowaniu szer. 25 m od osi gazociggu

12) granica strefy obszaru oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych. Pozostale oznaczenia graficzne maja
charakter informacji lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.granica strefy obszaru oddziatywania
zespotu elektrowni wiatrowych:

13) strefa 500 m od terenéw PE,

4a. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust 4 majg charakter informacji lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zal. nr 1 (dot. obszaru A) oraz zal. nr 2 (dot. obszaru B) - zalaczniki graficzne w skali 1:2000, rysunki planu;
2) zat. nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zat. nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§3.
Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa- urzadzenie elektrotechniczne, (cz¢$¢ budowlana - fundament, wieza, czgsé
technologiczna - gondola z generatorem pradu i rotor-§migto) wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczng, stanowigce techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczona na wiezy o konstrukcji
rurowej, petlnosciennej; wysokos¢ catkowita elektrowni — to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej najwyzszym potozeniu;

2) farma wiatrowa- potaczone i wspolpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe, przytaczone do jednego gtdéwnego
punktu odbioru, obstugiwane przez jednego operatora i stanowigce caloSciowy funkcjonalnie zespét techniczny
wraz z niezbgednymi urzgdzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng drogowa oraz przylaczeniowas,
stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastruktur¢ drogowa trwata tworza drogi dojazdowe na teren farmy
faczace elektrownie wiatrowe zdroga publiczng, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzace do
poszczegblnych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture drogowa czasowsg tworzg tymczasowe drogi
dojazdowe, place manewrowe, montazowe i place sktadowe likwidowane po zakonczeniu robot budowlanych;
infrastrukture przylaczeniowa wewnetrzna tworza kable energetyczne podziemne i/lub napowietrzne
prowadzace prad $redniego napigcia od poszczegodlnych generatoréw elektrowni wiatrowych poprzez wiezg
wiatraka iteren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej - GPZ farmy badz
bezposrednio do miejsca przylaczenia farmy do sieci elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable
swiattowodowe taczace poszczegolne elektrownie z centrum zarzadzania i inne urzadzenia techniczne stuzace
zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych; przebieg infrastruktury przylaczeniowe;j
wewnetrzne] okreslany jest w projekcie budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przylaczeniowa
zewnetrzna — kabel lub linia napowietrzna laczaca GPZ wewnetrzny farmy zkrajowym systemem
elektroenergetycznym w miejscu przytaczenia;

3) gléwna bryta budynku— zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku,
nie stanowig gldwnej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp. drugorzedne elementy;

4) intensywno$¢ zabudowy— wskaznik, okreslajacy liczba stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie, z wylaczeniem powierzchni elementéw drugorzgdnych (takich jak np. schody,
pochylnie zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;
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5) kat nachylenia dachu— kat pochylenia plaszczyzny glownych potaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwodch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
daszki facjat, lukarn, naczotki, zadaszenie wejs¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sg za dachy ptaskie;

6) miejsce postojowe— rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
Rozp.Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowiazujacego w dniu uchwalenia
planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy— linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglo$¢ max 1,5 m czesci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do
piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami itp.;

9) obiekty infrastruktury technicznej— rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane
znimi obiekty budowlane; tj.wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

10) powierzchnia zabudowy terenu— suma powierzchni budynku/budynkéw i budowli typu wiaty, altany, liczona
po obrysie zewngtrznym (bez tarasow, schodow zewn. itp.) w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona
w [%o];

11) reklamy, urzadzenia reklamowe— wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub promocji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?
umieszczony na budynku, anie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czes$¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojaca; nie dotyczy
znakdw Ww rozumieniu przepisOw oznakach isygnatach lub znakoéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publiczne;j;

12) stawka procentowa— wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) strefa ochronna — obszar oddzialywania farmy wiatrowej— strefa oddzialywania zespolu elektrowni
wiatrowych, w ktorej prognozowany poziom nat¢zenia hatasu moze przekracza¢ 40dB — nalezy przez to
rozumie¢ strefe w ktorej moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wpltyw na ustalenie
ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; wyznaczona w rysunku planu strefa
uwzglednia skumulowane oddzialywania z zespolem elektrowni wiatrowych planowanych do usytuowania
w terenach sgsiednich;

14) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym— rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki];

15) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

16) zabudowa regionu Kosznajderii— zabudowa charakterystyczna dla potudniowej czeSci gminy Chojnice,
szczegoblnie dla wsi Ostrowite, zwanej stolica Kosznajderii; Domy kosznajderskie z k. XIX. w. charakteryzuja
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si¢ elewacja zczerwonej cegly, dwuspadowym dachem pokrytym dachowka, te bardziej okazale czesto
z ryzalitem na osi z dachem dwuspadowym z kalenica prostopadta do osi dachu glownego, czesto zdobione
w detal np. wystroj $cian w cegle: fryz ozdobny zgbkowy podwoéjny, gzymsy podokienne, t¢ki nadokienne
inad otworami drzwiowymi; dla wczesniejszej tradycji budownictwa drewnianego, charakterystyczne byly
podcienia szczytowe inarozne (dom w Silnie z XVIII); kontynuacja tradycji wymaga stosowania w nowej
zabudowie mieszkalnej rzutéw prostokatnych i dachow dwuspadowych, z mozliwoscig stosowania podcieni
o formie szczytowej, naroznej i wystawkowe;j;

17) zabudowa zagrodowa— budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktory sktada sie miedzy
innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stodota,
garaz, wiata na maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwiazany z prowadzona produkcja
rolnicza, a takze niezbe¢dne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.
Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem R: wobszarze A - odl.Rdo12.R, wobszarze B
od 63.R do 73.R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym tereny polozone w strefie ochronnej - obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej; tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich
terenow semilesnych, upraw polowych isadéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja tymczasowych placoéw montazowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych i masztu pomiaru wiatru, wytgcznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

¢) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej $rednich napigc¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg farmy wiatrowe;j,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg wiatrows, a takze lokalizacja masztu do pomiaru wiatru
w terenach dla ktorych w ustaleniach szczegotowych dopuszczono takg lokalizacje,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drog tymczasowych zwigzanych zfarmg wiatrowg, w szczegolnosci zjazdow i skrzyzowan
w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych,

g) lokalizacja drog wewngtrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej,

h) lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych,

1) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng w terenach potozonych poza granica
strefy stanowigcej obszar oddzialywania zespolu elektrowni wiatrowych wskazang na rysunku
planu,lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen zwigzanych z produkcija rolng, z wytaczeniem terendéw, na
ktorych ustanowiono zakaz ich sytuowania,

j) dopuszcza si¢ w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych topat elektrowni wiatrowych,
urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie oraz odciggéw mocujacych maszt do pomiaru
wiatru,
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k) nowa zabudowa zagrodowa dopuszczalna wyltacznie poza strefa obszaru oddziatywania zespotu elektrowni
wiatrowych, w terenie 12.R w pasie wzdhiz drogi 01.KDZ z zachowaniem wskazanych na rysunku planu
(zal. nr 1) nieprzekraczalnych linii zabudowy;nowa zabudowa zagrodowa — poza granicami strefy
oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych, wskazanymi na rysunkach planu — dla rolnikéw, ktérych
powierzchnia gospodarstwa przekracza $redniag powierzchni¢ gospodarstwa w gminie Chojnice, w tym
w terenie 12.R w pasie wzdhluz drogi 01.KDZ zzachowaniem wskazanych na rysunku (zal. nr 1)
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz zalesiania oraz tworzenia nowych terenéw zieleni wysokiej,

b) zakaz obsadzania zielenig wysoka drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych, zakaz tworzenia nowych
oczek wodnych, stawow 1izbiornikow wodnych w strefie bezposredniego oddzialywania elektrowni
wiatrowych,

c) w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowych zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zakaz
sytuowania budowli rolniczych o wysokos$ciach powyzej 10m,w obszarze oddziatywania elektrowni
wiatrowych ustala si¢ zakaz sytuowania naziemnych inadziemnych obiektow budowlanych o wysokosci
ponad 10 m nad poziomem terenu, w tym budowli rolniczych oraz ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy

mieszkalnej,
d) dla terenow polozonych w strefie oddziatywania gazociggu wysokiego cisnienia (po 25m od osi) obowigzuja

ustalenia §15 wust. 3,dla terenéw potozonych w strefie z ograniczeniami w zagospodarowaniu wzdluz
gazociggu wysokiego cisnienia (po 25 m od osi gazociggu w obie strony) obowiazujg ustalenia § 15 ust 3,

e) dla terendw potozonych w strefie ograniczen (po 20m od osi) od napowietrznej linii energetycznej wysokich
napie¢ 110kV obowiagzuja ustalenia §15 ust. 2,

f) dla terenow potozonych w strefie ograniczen (po 7m od osi) od napowietrznej linii energetycznej srednich
napi¢¢ 15kV obowiazuja ustalenia §15 ust. 1,

g) dla terenow potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,,Ogorzeliny” (caly
obszar B oraz cz¢$¢ obszaru A) obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.

h) w granicach strefy 500 m od granic terenéw oznaczonych symbolami ,,PE” ustala si¢ zakaz sytuowania
zabudowy, przy czym zakaz nie dotyczy: zabudowy zwigzanej z obstuga zespolu elektrowni wiatrowych
oraz sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej: granice strefy pokazano na rysunku planu stanowigcym

zalacznik nr 1 do uchwaty.

2.Dla terené6w oznaczonych symbolemZL : w obszarze A — od 13.ZL do 22.ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, wtym tereny lesne potozone w strefie ochronnej - obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg farmy wiatrowe;j,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej sluzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej, nie wymagajacej trwatego wylaczenia z produkcji lesnej,

d) lokalizacja sieci elektroenergetycznych napowietrznych nie wymagajacych trwatego wylaczenia z produkcji
lesnej,

e) lokalizacja drog wewngtrznych, w tym drég tymczasowych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej,

f) zadrzewienia, obiekty iurzadzenia stuzace turystyce irekreacji nie wymagajace uzyskania zgod na cele
nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen shuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe;
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3) zakazy i ograniczenia:

a) w granicach strefy obszaru oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarka lesna,

b) wyklucza si¢ grodzenie terenu,
¢) wyklucza sie¢ parkowanie i postdj pojazdow poza miejscami wyznaczonymi.

3. Dla teren6w oznaczonych symbolemRM: w obszarze A — od 23.RM do 40.RM, w obszarze B —od 74.RM
do 84.RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze, dopuszcza si¢ sytuowanie
wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaklocajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawows, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,

e) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

f) Sciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mala architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne, sportowo-rekreacyjne,

g) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:

a) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) w granicach strefy stanowigcej wyznaczony obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢
zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.Dla terenéw oznaczonych symbolemMN :w obszarze A— od 41.MN do 46.MN, w obszarze B -
85.MN ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mala architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c¢) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w formie obiektow wbudowanych w budynki mieszkalne pod warunkiem,
ze nie zajmuja wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku,

d) dopuszcza si¢ istniejagce obiekty iurzadzenia stanowigce budowle rolnicze zwigzane z dotychczasowa
zabudowa zagrodowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) zakaz wznoszenia nowych budynkow inwentarskich,

c) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, nie dajacych si¢ pogodzi¢
z charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolemMU : w obszarze A - 49.MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mala architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ ustugi w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zakaz lokalizacji funkcji ushugowych ucigzliwych dla towarzyszacej i dopuszczalnej funkcji mieszkaniowej,
nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolemMW : w obszarze A - 47.MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mala architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ ustugi w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych ucigzliwych dla towarzyszacej i dopuszczalnej funkcji mieszkaniowej,
nie dajacych sie pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

7. Dla terenu oznaczonego symbolemU : w obszarze A - 48.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowej, w szczegdlnosci z zakresu ushug kultury ($§wietlica
wiejska), gastronomii, handlu detalicznego;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura, altany i wiaty,

b) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) funkcja mieszkalna jako towarzyszaca funkcji podstawowej, integralnie z nig zwigzana (np. mieszkanie
stuzbowe);

3) zakazy i ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji funkcji ushugowych uciazliwych,
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b) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem50.US (obszar A) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji, boiska sportowe iplace zabaw z towarzyszeniem
zieleni urzadzonej, bedace inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zielen, $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, altany i wiaty, ewentualnie budynek
magazynowo-socjalny zwigzany z funkcjonowaniem funkcji podstawowej,

b) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia: zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy uslugowej nie zwigzane;j
z funkcja podstawowa.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem51.ZD (obszar A) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni — ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mala architektura, altany i wiaty,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych i ustugowych,
b) zakaz wznoszenia garazy, budynkoéw gospodarczych i inwentarskich.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem52.ZP (obszar A) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej, parkowej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) §ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow.

11. Dla terenu oznaczonego symbolemRU: S53.RU (obszar A) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z magazynowaniem, skladami, produkcja zwiazang z przetworstwem
rolniczym,

b) budynki produkcyjne, techniczne, magazynowe zwigzane z obstuga rolnictwa;

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikow dzialki,
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d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
3) zakazy i ograniczenia:

a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

12. Dla terenu oznaczonego symbolemP: w obszarze A - 54.P, 55.P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny techniczno-produkcyjne, zwigzane z sytuowaniem obiektow
produkcyjnych (ré6znorodna dziatalno$¢ wytworcza), baz budowlanych i sprzetowych, sktadow, magazynow
i placéw sktadowych, handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz z urzagdzeniami i obiektami
pomocniczymi, a takze obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
np. biogazowni,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikow dziatki,

¢) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwigzane z funkcja podstawowa,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j.

13. Dla terenu oznaczonego symbolemlO: w obszarze A -56.10 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej, zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikow dzialki,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwigzane z funkcja podstawows,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j.

14. Dla terenu oznaczonego symbolemlIK: w obszarze A -57.IK ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe- tereny infrastruktury technicznej, zwigzanej z kanalizacjg sanitarna,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe, zaplecza technicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane Iub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla uzytkownikow dziatki,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, w tym place sktadowe, parkingi itp.
zwigzane z funkcja podstawowa,
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d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
e) zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa;
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej, a takze ustugowej nie zwigzanej z funkcja podstawows.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem PE: w obszarze A — 0d58.PE do 62.PE , w obszarze B — od 86.PE do
88.PE ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzagdzeniami budowlanymi, placow manewrowych,
drog dojazdowych do urzadzen,

b) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

¢) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa iplac manewrowy dopuszcza si¢
uzytkowanie rolne terenu.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolemKDZ: w obszarze A - 001.KDZ, w obszarze B - 021.KDZ ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna zbiorcza;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napi¢é oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

c) zielen przydrozna,
d) lokalizacja innych niz wymienione w lit.b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolemKDL: w obszarze A - 002.KDL, 003.KDL, w obszarze B -
022.KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna lokalna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napigé oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

d) zielen przydrozna,
e) lokalizacja innych niz wymienione w lit. b) i ¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

18. Dla terenow oznaczonych symbolemKDD : w obszarze A-003.KDD, w obszarze B-023.KDD ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga dojazdowa, klasa techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich iniskich napie¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, §rednich iniskich napi¢¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

¢) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
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b) zielen przydrozna.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolemKDW : w obszarze A — od 005.KDW do 017.KDW, w obszarze B —
od 024.KDW do 033.KDW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna dojazdowa lub ciag
pieszo - jezdny;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napi¢é oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napi¢¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) zielen przydrozna.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolemKDWE : w obszarze A — 018. KDWE, 020. KDWE, w obszarze B-
034.KDWE, 035.KDWE, 036.KDWE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnegtrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napi¢é oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, S$rednich iniskich napi¢¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

¢) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

21. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowiag inaczej, dopuszcza sie
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkdéw towarzyszacych, atakze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, matej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1izagospodarowania terenu ustalone w §12 niniejszej Uchwaly dla kazdego =z wydzielonych
terenow.Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 11 niniejszej Uchwaly dla kazdego z wydzielonych terendéw.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w ksztaltowaniu nowej zabudowy oraz przeksztalcaniu zabudowy istniejgcej zasad
nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej — do tradycji budowlanej regionu Kosznajderii:

a) rzut budynku gléwnej bryty prostokatny, dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp.
b) dachy dwuspadowe (dopuszczalne przecinajace si¢ dachy dwuspadowe),
c) elewacje z uzyciem materialow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk,

d) pokrycia dachowe — dachdéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza si¢ pokrycia z dachowki bitumicznej lub
blachodachowki, dachéwki cementowej, kolorystyka pokry¢é dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki
ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,

e) wyklucza sie stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych kolorow,

f) obiekty malej architektury, wtym w szczegolnosci ogrodzenia powinny by¢ dostosowane materiatowo
i kolorystycznie do zabudowy.

3. Wymagane jest zagospodarowanie poszczegdlnych wydzielonych terenéw inwestycyjnych z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w §11.
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4. Istniejgca zielen wysoka stanowigca wartoS§ciowy drzewostan w postaci: grupy drzew, szpaleru drzew,
pojedynczych okazéw drzew, w szczegdlnosci wskazana na rysunkach planu rysunek stanowiacy zal. graficzny nr
2— w obszarze B —wzdhuz drogi021.KDL prowadzacej do miejscowosci Stawecin, podlega ochronie w calym
obszarze planu.

5. Dla elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w terenachPE ) ustala sig:
1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci w calym obszarze farmy
wiatrowej (lacznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych realizowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w sgsiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wtasciciela urzadzen,
z wykluczeniem mozliwos$ci umieszczania urzadzen emitujgcych §wiatlo zmienne.

§6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze A- maksimum 5 elektrowni wiatrowych, a w
obszarze B- maksimum 3 elektrownie wiatrowe, stanowigcych cze$¢ sktadowg farmy wiatrowej (lgcznie
z obszarami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego usytuowanym w sasiedztwie
niniejszego planu w obrebie geod. Ostrowite).

2. W granicach planu w obszarze A1 w obszarze B wyznaczono strefe¢ obszaru oddzialywania zespotu
elektrowni wiatrowych, uwzgledniajaca skumulowane oddziatywania farmy wiatrowej usytuowanej w sasiedztwie
granic planu. Granica strefy pokazana zostala na zatacznikach graficznych nr 1 (obszar A) inr 2 (obszar B) —
rysunkach planu.

3. Plan ustala nastepujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi” obowigzujacymi w dniu uchwalania planu, dla terenow o nast¢pujacych funkcjach:

1) dla terendow zabudowy zagrodowej (tereny RM) - jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), ustugowej (U) — jak dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej (MW) - jak dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenu (US) - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
(terenyPE ) obowiazuje rekultywacja terendw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

5. Dopuszcza si¢ realizacje placow montazowych obshugujacych elektrownie wiatrowe oraz terenéw
komunikacyjnych sytuowanych w gruntach rolnych oznaczonych jako terenyR (w szczegdlnosci zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych) niezbednych na czas budowy i demontazu
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej wyltacznie jako obiektow tymczasowych.

6. Lokalizacja inwestycji elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie, w sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod.

8. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przebudowac zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego
catego obszaru.

9. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terendw budow.
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10. Przy realizacji ustalef planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki drzew
i krzewow - dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewdw nie stanowiacych wartoSciowego drzewostanu chronionego
w niezbednym zakresie dla celow realizacji przedsigwzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

12. Czgs$¢ obszaru A wskazana na zatl. graficznym nr 1 (rysunek planu) oraz caty obszar B (wskazany na zal.
graf. nr 2) znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 128 ,,Ogorzeliny”.
Granica GZWP pokazana zostata na zatgczniku nr 1.

13. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych w terenach zabudowy
techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi rolnictwa, w gruntach rolnych, dla ktérych ustalenia szczegdtowe
nie zawierajg zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji
z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, przy czym oddziatywanie to nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci dla natezen promieniowania elektromagnetycznego w tego typu terenach.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze opracowania planu nie sg zlokalizowane zadne strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j,
nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

2. W obszarze A (wskazanym na zat. graf. nr 1) znajduja si¢ budynki zabytkowe, objete ochrong na podstawie
ustalen planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw, usytuowane w terenach:35.RM ( budynek nr 13), 37.RM
( budynek nr 9 ) 38.RM (budynek nr 7 ), 48.U ( budynek nr 19), wskazane w rysunku planu.

3. Dla budynkéw zabytkowych objetych ochrong, wymienionych w ust. 2, ustala si¢:

1) postulat uzyskania od wlasciwego konserwatora zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwigzanych zprzebudowa Ilub rozbudowa, z dopuszczeniem
zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;

2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
kolorystyka, stosowane materialy budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, przystosowanie do nowych wspdlczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w zakresie uzgodnionym z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

4) dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow w zakresie uzgodnionym z wiasciwym
konserwatorem zabytkow;

5)dla obiektow 1iobszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje uzgadnianie robot
budowlanych z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.

4. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspotczesne;j.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawarte;j
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 roku,
poz. 647z 12 czerwca 2012r.). Funkcje terendw publicznych pelni¢c moga tereny zieleni urzadzonej —
teren52.ZP oraz teren sportowo-rekreacyjny 50.US (Obszar A wskazany na zal. graf. nr 1);Na obszarze objetym
planem nie znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Funkcje terenéw publicznych pelni¢ mogg tereny zieleni
urzadzonej — teren 52.ZP oraz teren sportowo-rekreacyjny 50.US (Obszar A wskazany na zal. graf. nr 1). Ustala si¢
wymog uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych w urzadzeniu i1 zagospodarowaniu tych terendéw.:

1) Ustala si¢ wymog uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych w urzadzeniu i zagospodarowaniu tych
terenow.
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2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog publicznych:

1) dla obiektow stanowigcych reklamy, tablice nakaz zachowania odleglosci wynikajacych z przepisow ustawy
o drogach publicznych.

3. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony drog publicznych, ulic, placow, ogdlnodostepnych
ciggow pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktéorymi sa zwigzane. Ustala si¢ zakaz
stosowania pelnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania nie wystepuja obiekty objete prawng ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22009 r Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.).Na terenie obszaru
opracowania nie wystepuja obiekty objete prawna ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody.

2. W obszarze planu nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong prawng na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. z2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi
zmianami) poprzez wpis do rejestru zabytkéw.W obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong
prawna na podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami poprzez wpis do
rejestru zabytkow.

3. W obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny iobszary gornicze zgodnie z Ustawa Prawo
geologiczne 1 gornicze z dnia 09 czerwca 2011r. (Dz. U. z2011r., Nr 161, poz. 981).W obszarze opracowania
planu nie wystepuja tereny i obszary gérnicze zgodnie z Ustawa Prawo geologiczne 1 gbrnicze z dnia 09 czerwca
2011r.

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie z Ustawa
Prawo wodne zdn. 18 lipca 2001r. (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 145).W obszarze planu nie wystepuja tereny
szczegolnego zagrozenia powodzia wyznaczone zgodnie z Ustawa Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r.

5. Ze wzgledu na potozenie w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 128 ,,Ogorzeliny”,
ustala si¢ dla terenéw potozonych w zasiggu GZWP:

1) wyklucza si¢ w obszarze planu realizacj¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na jakos¢ 1 ilos¢
wod podziemnych ipowierzchniowych chronionych wg przepisow odrgbnych, powodujacych trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych GZWP lub negatywny wpltyw
na rownowagg zasoboéw wod podziemnych;

2) ustala si¢ wymog opracowania programu monitoringu srodowiska wokot planowanych inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem odpadow (teren56.10 ), atakze w terenach przemystowych (54.P i55.P) oraz
opracowania planow akcji ratunkowych na wypadek awarii warstw izolacyjnych, systemu drenazu, a takze
wyciekow paliwa;

3)dla terenuS56.10 ustala si¢ wymodg prowadzenia statego monitoringu zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie zakresu, czasu, sposobu
oraz warunkoéw prowadzenia monitoringu sktadowisk odpadéw - Dz. U. 2002 nr 220 poz. 1858);

4)ustala si¢ wymog opracowania programu iprowadzenia monitoringu wpltywu inwestycji realizowanych
w terenach56.10, 54.P i 55.P na $rodowisko gruntowo-wodne, uwzgledniajacego aktualny stan zanieczyszczen
tego srodowiska;

5) w granicach GZWP obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne oraz odpowiednie akty prawa miejscowego.

6. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych na
cele nierolnicze o tacznej powierzchni 34,85 ha.Na podstawie Ustawy o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych
ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni
34.85 ha.
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7. Dla gruntow rolnych klas III przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 4,8464 ha uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-606/12 z dn. 4 lutego 2013 r.

§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, nie okresla si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie podzialdéw geodezyjnych ustala sie:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej zterendow o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu;

5) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw okre§lono w ustaleniach szczegotowych w§l1;

3. Zakaz podziatu terenéw oznaczonych jakoR na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielania drog wewnetrznych. Dopuszcza si¢
podziat nieruchomosci rolnych w terenach R na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy obszarowej ani
zasad dopuszczalnych podzialéw nie ustala sig.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w terenachR w zwigzku z lokalizacja w obszarze planu
obiektow budowlanych farmy wiatrowej, wtym na dzialki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad
dopuszczalnych podzialéw nie ustala sie.

§ 11.

Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolem Rw obszarze A:

1. R(pow.ok.23,45ha), 2.R (pow.ok.22,42ha), 3.R (pow.ok.12,63ha), 4.R (pow.ok.51,55ha), 5.R (pow.ok.193,1
8ha, 6.R (pow.0k.0,16.ha), 7.R (pow.0k.0,22ha), 8.R (pow.0k.8,23ha), 9.R (pow.ok.22,26ha), 10.R (pow.0k.39,03
ha), 11.R (pow.ok.122,36ha), 12.R (pow.ok.139,98ha), w obszarze B:

1. R(pow.ok.5,19ha), 64.R (pow.ok.13,54ha), 65.R (pow.ok.44,24ha), 66.R (pow.ok.76,97ha), 67.R (pow.ok.7
1,05ha), 68.R (pow.ok.46,55ha), 69.R (pow.
0k.30,41ha), 70.R (pow.ok.103,03ha), 71.R (pow.ok.24,24ha), 72.R (pow. ok. 12,83ha), 73.R (pow. ok. 49,31ha),
obowigzujg ustalenia ogolne niniejszej Uchwaly oraz: Dla terendéw rolnych oznaczonych symbolem R w
obszarze A:

1.R (pow.ok.23.45ha), 2.R (pow.ok.22.42ha), 3.R (pow.ok.12,63ha), 4.R (pow.ok.51,55ha), 5.R
(pow.0k.193.18ha), 6.R (pow.ok.0.16.ha), 7.R (pow.ok.0.22ha), 8.R (pow.ok.8.23ha), 9.R (pow.ok.22.26ha), 10.R
(pow.0k.39,03ha), 11.R (pow.0k.122.36ha), 12.R (pow.ok.139,98ha);w obszarze B:

63.R (pow.ok.5,19ha), 64.R (pow.ok.13,54ha), 65.R (pow.ok.44.24ha), 66.R (pow. 0k.76.97ha), 67.R
(pow.ok.71,05ha), 68.R (pow.ok.46,55ha), 69.R (pow. o0k.30.41ha), 70.R (pow.0k.103.03ha), 71.R
(pow.ok.24,24ha), 72.R (pow. ok. 12,83ha), 73.R (pow. ok. 49,31ha), obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej

Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny rolne, zgodnie z § 4 ust.1;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
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a) wg ustalen ogdlnych; tereny otwarte, przy czym w granicach strefy wyznaczonej na rysunku planu jako
obszar oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych - zzakazem sytuowania nowej zabudowy
kubaturowej, w tym w formie zabudowy zagrodowej;wg ustalen ogdlnych; zagospodarowanie zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w § 4 ust 1 uchwaty.

b) w obszarze A w tereniel2.R dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej poza strefa obszaru
oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych, w pasie wzdluz drogi 001.KDZ , jako uzupekienia
istniejacej zabudowy, pod warunkiem uwzgledniania wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c)w obszarze A w tereniel2.R dopuszcza si¢ sytuowanie masztu do pomiaru wiatru, wraz z kotwami od
odciggow mocujacych maszt do pomiaru wiatru, rejon dopuszczalnej lokalizacji masztu wskazano na
rysunku planu - zat. nr 1;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -wg ustalen ogolnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —wg ustalen
ogolnych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy -
a) nieprzekraczalne linie zabudowy —dla terenu 12.R wg rysunku planu (zal. graficzny nr 1), nie ustala si¢,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy

-w tereniel2.R dla budynkéw - powierzchna zabudowy nie wicksza jak 30% powierzchni dziatki
siedliskowej, wysokos¢ budynkow do 10m, intensywno$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,5; dla
pozostatych terenow - nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz ich sytuowania;

- dla budowli rolniczych oraz obiektow infrastruktury technicznej — wysoko$¢ do 15m, maksymalnej pow.
zabudowy nie ustala sig,

- w tereniel2.R wysokos$¢ masztu dla pomiaru wiatru nie wyzej jak 120m ponad poziom terenu,

- gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy dla pozostatych terenéw R (dotyczy wylacznie
terenéw gdzie dopuszczalne jest sytuowanie zabudowy, w granicach terenu zwigzanego z zabudowa, tj,
dla pojedynczych dzialek w granicach gruntu rolnego zabudowanego) — wysokos¢ do 10 npt, maksymalna
powierzchnia zabudowy do 20 %, geometria dachéow — dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe
o nachyleniu gléwnych polaci w przedziale 30-45 stopni, dla pozostalych budynkéw dachy spadziste
o nachyleniu w przedziale 15-45 stopni lub dachy dowolne

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nie ustala sig,

d) intensywno$¢ zabudowy dla terenéw od 1.R 11.R oraz od 63.R do 73.R — (dotyczy wylacznie terendéw gdzie
dopuszczalne jest sytuowanie zabudowy, w granicach terenu zwigzanego z zabudows tj. dla pojedynczych
dzialek w granicach gruntu rolnego zabudowanego) minimalna intensywnos$¢ 0, maksymalna intensywno$¢
1,00
—_—

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy—

a) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

b) dopuszcza si¢ w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych topat elektrowni wiatrowych,

c) w granicach strefy — obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz sytuowania nowej
zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych,

d) w obszarze B w terenach65.R, 66.R, 67.R i 68.R w zagospodarowaniu uwzglednic¢ istniejagca napowietrzng
lini¢ elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110kV wraz z jej strefa ograniczen pokazana na rysunku planu —
zak. nr 2 (po 20m od osi), zasady zagospodarowania zgodnie z §15 ust. 2,
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e) w obszarze B w terenach63.R i65.R w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejacy gazociagg wysokiego
ci$nienia wraz ze strefa oddzialywania pokazang na rysunku planu — zat. nr 2 (po 25m od osi); zasady
zagospodarowania zgodnie z §15 ust. 3,

) dopuszczalny w tereniel12.R maszt do pomiaru wiatru stanowi przeszkode lotniczg, ustala si¢ wymog
przeszkodowego oznakowania oraz wilasciwego zgloszenia przeszkody zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji masztu przed porazeniem pradem, dopuszcza si¢ oswietlenie
ochronne oraz ogrodzenie terenu bezposredniego sasiedztwa masztu,

g) w obszarze A w terenachl.R i 12.R obowiazuja ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4.
7) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —wg ustalen ogélnych;
8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDD oraz wewnetrznych KDW, KDWE a takze drég w gruntach
rolnych, dla terenow potozonych bezposrednio przy drogach KDZ i KDL dopuszcza si¢ zjazd z tych drog
jezeli nie jest mozliwa obstuga komunikacyjna z drog o nizszej kategorii (np. KDD, KDW),

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych poza terenami zabudowy zagrodowej dopuszczonej ustaleniami
planu.

2.Dla terenéw zieleni leSmej oznaczonych ZL w obszarze A: 13.ZL (pow.ok.14,94ha), 14.ZL
(pow.ok.0,34ha), 15.ZL (pow.ok.1,17ha), 16.ZL (pow.ok.0,58ha), 17.ZL (pow.ok.5,73ha),
18.ZL (pow.ok.4,47ha), 19.ZL (pow.ok.3,90ha), 20.ZL (pow. ok.3,69ha), 21.ZL (pow.0k.0,53ha), 22.ZL
(pow.ok.22,02ha) obowigzuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny laséw, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -wg ustalen ogdlnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -wg ustalen ogolnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —wg ustalen
ogolnych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy— nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nie ustala sig,

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— wg ustalen ogolnych,

a) dla terendw potozonychw granicach obszaru GZWP nr 128 ,,”Ogorzeliny” obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

b) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budows i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem -—ustala si¢ zakaz
podziatu na dziatki budowlane; podziaty geodezyjne jak dla terenéw lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDL, KDD oraz wewngtrznych KDW, a takze drég w gruntach
rolnych i lesnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych poza miejscami wyznaczonymi jako parkingi lesne;
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3. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych RMw obszarze A : 23.RM (pow. 0k.0,56 ha), 24.RM
(pow.ok.0,55ha), 25.RM (pow.ok.0,13ha), 26.RM (pow.ok.0,65ha), 27.RM (pow. o0k.0,62ha), 28.RM
(pow.ok.0,40ha), 29.RM (pow. 0k.0,38ha), 30.RM (pow. ok.0,31ha), 31.RM (pow. 0k.0,21ha), 32.RM (pow.
0k.0,29ha), 33.RM (pow. ok.0,64ha), 34.RM (pow. ok.0,42ha), 35.RM (pow. ok.0,82ha), 36.RM (pow.
0k.0,43ha) 37.RM (pow.0k.0,53ha), 38.RM (pow. 0k.0,57ha), 39.RM (pow. ok. 1,13ha), 40.RM (pow. ok.
0,54ha) w obszarze B: 74.RM (pow. 0k.0,87ha), 75.RM (pow.ok.0,51ha), 76.RM(pow. ok.0,11ha), 77.RM
(pow. 0k.0,42ha), 78.RM (pow. ok.1,09ha), 79.RM (pow. ok.0,44ha), 80.RM (pow. ok.1,01ha), 81.RM (pow.
0k.0,62ha), 82.RM (pow. ok. 0,31ha), 83.RM (pow. ok. 0,70ha), 84.RM (pow. ok. 0,21ha) obowigzuja ustalenia
ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istnicjacej zabudowy zagrodowej; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg
ustalen ogolnych - §4 ust.3;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogolnych, okreslonych w §5,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 5),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiang¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejagcego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
siedliska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —w terenie 35.RM,
37.RM, 38.RM (obszar A, wskazany na zatl. graf. nr 1) znajduje si¢ obiekt zabytkowy figurujacy w gminne;j
ewidencji zabytkow, obowiazuja dla niego ustalenia §7 ust. 3;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —

- dla nowej zabudowyw obszarze w pasie wzdtuzdrogi001.KDZ — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu,

- w terenach27.RM, 28.RM, 29.RM wymagana minimalna odlegto$¢ od lasu dla nowej zabudowy zgodnie
z przepisami szczegdlnymi dot. warunkow techniczno-budowlanych,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw glownych mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, dla budynkoéw
gospodarczych, inwentarskich — do 11,0 m, dla garazy — do 6,0m;

- dopuszcza si¢ budowe budynkéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich, magazynowych itp.
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia rolnicza jednokondygnacyjnych, wolnostojacych,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowac =z istniejagcymi na dzialce lub w bezposrednim
sasiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczotkowe, o nachyleniu glownych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
1 okna potaciowe, dla dachow potptaskich na $ciance kolankowej od 21 do 30 stopni,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m

c) szczegolowe warunki zagospodarowania
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- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,

- towarzyszace budynki gospodarcze, garaze nalezy zgrupowaé tak, aby stanowily osobny zespot
nie konkurujacy kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym lub bedacy dopelieniem bryly budynku
mieszkalnego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 50%;
f) intensywno$é zabudowy:min. — nie okresla si¢ , max. 0,5;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) dla terenow potozonych w granicach GZWP, obowiagzuja ustalenia zawarte w §9 ust.4,
b) w obszarze A w terenach37.RM, 38.RM, 39.RM i 40.RM obowiazuja ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4,

7) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dla nieruchomosci rolnych;

8) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenéw: z drég publicznych, wewnetrznych badz poprzez istniejace drogi w gruntach
rolnych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce;

9) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;

4. Dla terenéwzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MN w obszarze A : 41.MN (pow.
ok. 0,10ha), 42.MN (pow. ok. 0,04ha), 43.MN (pow. ok. 0,24ha), 44.MN (pow. ok. 0,27ha), 45.MN
(pow.0,42ha), 46.MN (pow. 0,29ha) w obszarze B: 85.MN (pow. ok. 0,09ha) obowiazuja ustalenia ogolne
niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszczalne sposoby
zagospodarowania wg ustalen ogélnych - §4 ust.4;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogolnych, okreslonych w §5,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 5),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejagcych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dzialki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
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- dla nowej zabudowyw obszarze w pasie wzdluzdrogi001.KDZ — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, dla budynkéw
gospodarczych, garazy — do 6,0m;

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowal =z istniejacymi na dzialce lub w bezposrednim
sgsiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczotkowe, o nachyleniu glownych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,6
c) szczegolowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 35%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 40%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) w obszarze B dla terenow potozonych w granicach GZWP, obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.4,
b) w obszarze A w terenie41.MN obowiazuja ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4.

7) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem -nowowydzielana
dziatka nie mniejsza niz 900m?;

8) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenéw: z drog publicznych oraz z drég wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziakce;

9) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogolnych §12;
5. Dla terenéwzabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych M/U w obszarze A: 49.M/U (pow. ok.

0,11ha) obowigzuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wykluczone budynki
inwentarskie, hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne — zajmujace wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg ustalen ogoélnych - §4 ust.5;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogélnych, okreslonych w §5,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami
pkt 5),

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiane na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,
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3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielegnacji istniejagcego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sie,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych: mieszkalnych maksymalnie 9,0 m oraz mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych maksymalnie 10,0 m, dla towarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazy
—do 6,0m;

- geometria dachéw — rozwigzanie zharmonizowaé =z istniejagcymi na dzialce lub w bezposrednim
sgsiedztwie (dzialki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczotkowe, o nachyleniu gléwnych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30 stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,4;
c) szczegolowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 40%;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 40%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— nie ustala sig¢;

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem -nowowydzielana
dziatka nie mniejsza niz 500m?;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z drogi wewngetrznej 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wiasnej dziatce oraz minimum 2 miejsca dla potrzeb ustug;

¢) jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznika okre$lonego w lit b) wynosi powyzej 6.,
wyznacza si¢ co najmniej jedno stanowisko parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogolnych §12;

6. Dla teren6wzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych MW w obszarze A: 47.MW (pow.
ok. 1,65ha) obowiazujg ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczone budynki
inwentarskie, hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkalnej w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych; dopuszczalne
sposoby zagospodarowania wg ustalen ogdlnych - §4 ust.6;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
a) wg ustalen ogélnych, okreslonych w §5,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami
pkt 5),
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¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwickszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejgcych obiektéw lub wymiang na nowe, jednak bez zwigckszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania 1 pielggnacji istniejgcego warto§ciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sie,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 12,0 m, dla towarzyszacych budynkoéw
gospodarczych, garazy lub wolnostojacych budynkow ustugowych — do 6,0m;

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowal z istniejacymi na dziatlce lub w bezposrednim
sgsiedztwie (dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. — nie okresla si¢, max. 0,6;
c) szczegolowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 40%;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 30%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— nie ustala si¢;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —nie dopuszcza si¢
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z drogi wewnetrznej 016.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziatce oraz minimum 1 miejsca dla potrzeb ustug;

¢) jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznika okreslonego w lit b) wynosi powyzej 6.
wyznacza si¢ co najmniej jedno stanowisko parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogolnych §12;

7. Dla teren6wzabudowy uslugowej oznaczonych U w obszarze A: 48.U (pow. ok. 0,16ha) obowiazuja
ustalenia ogo6lne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny istniejacej zabudowy ustugowej - istniejaca Swietlica wiejska, dopuszczalne
sposoby zagospodarowania wg ustalen ogdlnych - §4 ust.7;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) wg ustalen ogolnych, okreslonych w §5,
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b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt5),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejagcych budynkow pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiane na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu usytuowanego w granicach
dzialki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —dla budynku
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow (wskazany na zal. graficznym nr 1- rysunku planu) obowigzuja
ustalenia §7 ust. 3;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoS$ci zabudowy, szczegolowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —od drogi 001.KDZ zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéow

- wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 10,0 m, dla towarzyszgcych budynkoéw
gospodarczych, garazy — do 6,0m;

- geometria dachéw — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejagcymi na dzialce lub w bezposrednim
sgsiedztwie (dzialki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢
dachy symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczotkowe, o nachyleniu gléwnych potaci 30-45 stopni,
dopuszcza si¢ okna w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30stopni i ptaskie,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

- intensywnos$¢ zabudowy: min. - nie okreéla si¢, max. 0,5;
c) szczegolowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 40%;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- 30%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— nie ustala sig¢;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —nie dopuszcza si¢
wydzielania nowych dziatek budowlanych;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z drogi 001.KDZ lub 017.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsc postojowych;w zagospodarowaniu terenu
ustala sie¢ wymdg minimum 2 miejsc postojowych, w tym min 1 stanowisko parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

c) jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznika okreslonego w lit b) wynosi powyzej 6,
wyznacza si¢ co najmniej jedno stanowisko parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) Obstuga inZynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;
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8. Dla terenéwzabudowy uslug sportu irekreacji oznaczonych US w obszarze A: 50.US (pow. ok.
1,31ha) obowigzuja ustalenia ogo6lne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny ustug sportu irekreacji, placow zabaw, zieleni urzadzonej, dopuszczalne
zagospodarowanie zgodnie z §4 ust. §;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -wg ustalen ogolnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogo6lnych;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala sic;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie wyznacza si¢, usytuowanie zagospodarowania i zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw— budynki parterowe, maksymalna wysokos¢ do 6m, dachy
dowolne, wskazane strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 30-45stopni,
poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m; intensywno$¢ zabudowy: min. — nie okre$la si¢, max. 0,02,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy— budynki o powierzchni zabudowy nie wigkszej jak 100m?,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 80%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— nie ustala si¢;

7) Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) nie dopuszcza si¢ podzialu na odrebne dziatki;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z sasiednich drog wewngtrznych 016. KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ maksimum 5 miejsc postojowych, w tym min. jedno miejsce na
potrzeby 0sob niepetnosprawnych, ustala si¢ wymdg realizacji miejsca dla postoju rowerow,

9) Obstuga inzynieryjna -wg ustalen ogdélnych §12.

9.Dla terenowzieleni ogrodéw dzialkowych oznaczonych ZD w obszarze A: 51.ZD (pow. ok.
1,21ha) obowiazujg ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zieleni — ogrody dziatkowe, z zakazem sytuowania budynkow; zgodnie z §4
ust. 9;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -wg ustalen ogdlnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala sic;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow, dopuszcza si¢ sytuowanie matej architektury, altan o pow. zabudowy
do 35m? i wysokos$ci do Sm,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 80%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej wraz z jej strefa ograniczen szer. 14m (po 7m od osi w obie strony), w ktérej obowigzuje
nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadcg sieci;

Id: 7EES0C32-99FD-45E6-A60C-2F9B09512F8F. Uchwalony Strona 25



7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem -ustala si¢ zakaz
podziatéw na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury techniczne;j);

8) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z terenu drogi wewnetrznej 016. KDW,
b) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika parkingowego;
9) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;

10. Dla teren6owzieleni urzadzonej oznaczonych ZP w obszarze A: 52.ZP (pow. ok. 1,43ha) obowiazuja
ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zieleni urzadzonej, parki, zielence, z zakazem sytuowania budynkéw; zgodnie
z §4 ust. 10;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -wg ustalen ogdlnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw, dopuszcza si¢ sytuowanie matej architektury, altan o pow. zabudowy
do 35m? i wysokosci do 5m,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 80%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej wraz z jej strefa ograniczen szer. 14m (po 7m od osi w obie strony), w ktorej obowigzuje
nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadca sieci;

7) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem -ustala si¢ zakaz
podzialéw na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z terenu drogi wewnetrznej 016.KDW,
b) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika parkingowego;
9) Obstuga inzynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;

11. Dla terenow obstugi rolnictwa, oznaczonych RU, w obszarze A: 53.RU (pow. ok. 5,34ha)obowiazuja
ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy z zakresu obshlugi rolnictwa, dopuszcza si¢ zabudowg techniczno-
produkcyjnej, magazyny, sklady; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne wylacznie jako uzupeiniajace,
towarzyszace funkcji podstawowej (np. w formie mieszkania dla wlasciciela prowadzacego dziatalnosé¢
gospodarczg lub mieszkanie shuzbowe), wyklucza si¢ wydzielanie z terenu dzialek budowlanych wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenia zgodnie z oraz ust. §4 ust. 11;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej, nakaz zachowania istniejace;
zieleni wysokiej,

b) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztattowane zgodnie z wymogami
pkt 5),

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokos$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;
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3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) zasieg ucigzliwego oddzialywania prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza teren do ktorego
inwestor posiada tytul prawny; w szczegoélnosci nie moze powodowac uciazliwosci dla znajdujacych sig
w sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej;

b) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okresla si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu,

¢) wskazane uzupehienie zagospodarowania zielenig izolacyjno-krajobrazowa od strony potudniowej oraz od
strony terenow otwartych rolniczych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —zgodnie z warunkami technicznymi,

b) gabaryty zabudowy—maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m, wysokos¢ innych obiektow budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachoéw — rozwigzania zharmonizowac
z istniejagcymi budynkami, wskazane dla budynkéw dachy dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci
w przedziale 25-45 stopni,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie okreéla sig,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy— 60%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 10%,

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy—

a) w granicach GZWP obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust 4,
8) Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek - 900m?, parametr nie dotyczy dziatek dla potrzeb
infrastruktury lub drog wewnetrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog idojazdow wewnetrznych pod warunkiem zachowania
szerokosci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegolnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —nie ustala si¢;
10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd poprzez droge wewnetrzng 016. KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsca / 100 m* pow. uzytkowej prowadzone;j
dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wilasnej dziatce;

¢) jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznika okre$lonego w lit b) wynosi powyzej 6.,
wyznacza si¢ co najmniej jedno stanowisko parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;

12. Dla teren6w produkcyjnych oznaczonych P, w obszarze A: 54.P (pow. ok. 5,52ha) i 55.P (pow. ok.
7,95ha)obowiagzuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, magazynéw, sktadow, rdéznorodnych
funkcji gospodarczych, produkcyjnych iustugowych; ustala si¢ zakaz sytuowania funkcji mieszkalnych;
przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 12;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) teren zagospodarowac¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej; wzdtuz poludniowej granicy
(droga 005.KDW) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-kompozycyjnej,

b) zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 5),

Id: 7EES0C32-99FD-45E6-A60C-2F9B09512F8F. Uchwalony Strona 27



3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) zasieg ucigzliwego oddzialywania prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza teren do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

b) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okresla si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —12 m od lasu oznaczonego jako 13.ZL, od drég zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) gabaryty zabudowy— maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m, wysokos¢ innych obiektow budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachow — dowolna,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy— 60%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: wg potrzeb technologicznych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 10%,

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy—

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu potozenie w granicach GZWP, obowiazujg ustalenia §9 ust. 4;
b) obowigzujg ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4,

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek,

b) dopuszcza sie¢ wydzielenie dodatkowych drég idojazdow wewngtrznych pod warunkiem zachowania
szerokosci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegolnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —nie ustala si¢;
10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy poprzez sgsiednie drogi - dla terenu 55.P od 001.KDZ, 005.KDW, dla terenu 54.P od
003.KDD lub 005.KDW,

b) ustala si¢ wymdg minimum 2 miejsc na 10 zatrudnionych, dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego parkingu
obstugujacego caty teren, w tym inwestycje usytuowane na réznych dziatkach,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

11) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogdlnych §12;

13. Dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych PEw obszarze A : 58.PE (pow. ok.
1,57ha) , 59.PE (pow. ok.1,29ha), 60.PE (pow. ok.1,32ha), 61.PE (pow.ok.1,00ha), 62.PE (pow. ok. 1,19ha), w
obszarze B: 86.PE (pow. ok. 1,33ha) , 87.PE (pow. ok. 1,30ha), 88.PE (pow. ok. 1,27ha) obowiazuja ustalenia
ogo6lne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych -
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, infrastrukturg drogowa wewngetrzng
oraz infrastrukturag przylaczeniows; funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych stuzacych wilasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze bez zabudowy; przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 15;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego
niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielkos$ci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,
zaleca si¢ faktur¢ matowa;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -moc akustyczna elektrowni na poziomie,
ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu haltasu w obszarach, dla ktorych plan dopuszcza
zabudowe;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala sic;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy— wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej w stanie
wzniesionego $miglta 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje si¢ ustaleniami planu wysokosci innych
obiektoéw budowlanych zwigzanych z przesylaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy- dla wydzielonej dziatki na potrzeby elektrowni - 30%,
d) inne ustalenia

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkéw przytaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkdd zgodnie zprzepisami odrgbnymi (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z pdzn.zm.);

- ustala si¢ wymog wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza si¢ o§wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

- dla obiektéw o wysokosci rownej iwigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe nalezy je zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepisow odrebnych dot. sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nie ustala sig,
f) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy—

a) lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych oraz zasigg drég iplacow obslugujacych w kazdym
z wydzielonych terendéw PE — wg projektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ dla pozostatego terenu (poza placem manewrowym, drogami dojazdowymi) rolnicze
uzytkowanie;

¢) dla czesci terenu 58.PE obowigzujg ograniczenia, zgodnie z §15 ust. 4.

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem -dopuszcza sic
wydzielenie z terenu dzialek zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, w tym
dzialek dla lokalizacji elektrowni, drég dojazdowych z placami; nie ustala si¢ wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szerokos$ci frontu takiej dziatki;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terendwPE oraz projektowanych na nich elektrowni z drog dojazdowych KDD ,
wewnetrznych KDW lub poprzez droge wewnetrzng dla potrzeb elektrowni KDWE | a takze poprzez drogi
projektowane w ramach terenéw PE,
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b) w zagospodarowaniu terendw PE nie przewiduje si¢ sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wylacznie czasowe dla celéw obstugi urzadzen,

11) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogolnych §12;

14. Dla terenéw infrastruktury technicznej oznaczonych IK - wobszarze A: 57.0K (pow. ok.
0,32ha)obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z §4 ust. 14;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -wg ustalen ogdlnych;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -wg ustalen ogo6lnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —wg ustalen
ogo6lnych,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —nie ustala sie,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy— forma i parametry zabudowy lub obudowy
urzadzen wg parametrow technicznych urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— nie ustala sig;

7) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —zakaz podziatow;
8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z przylegtych drog wewn. w tym 016. KDW,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

15. Dla terenow infrastruktury technicznej oznaczonych 10 — wobszarze A: 56.10 (pow. ok.
4,30ha)obowiazuja ustalenia ogoélne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy infrastruktury technicznej zzakresu gospodarki odpadami,
w szczegolnosci zwigzane] ze skladowiskiem azbestu, a takze zwigzanych z dziatalno$cig w zakresie odzysku
odpadow i unieszkodliwiania (inna niz skladowanie) pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi oraz
nie zwigkszania oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi; przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 13;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) teren zagospodarowaé¢ z uwzglednieniem towarzyszacej zieleni komponowanej; wzdhuz drogi 003.KDD
ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-kompozycyjnej o szer. min. 5Sm,

b) zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 5),
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) nakaz ograniczenia negatywnego oddzialywania na S$rodowisko w szczegdlnosci poprzez zamykanie
oddziatywania w granicach zakladu, prawidtowa eksploatacj¢, wykonanie odpowiednich zabezpieczen
srodowiska 1 instalacji z zakresu ochrony s$rodowiska, a takze stalg kontrole stanu $rodowiska z oceng
zachodzacych w nim zmian;

b) ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci dopuszczone w obszarze planu w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, zwigzkow ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi inie powinny wykracza¢ poza zasicg
terenéw do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c¢) dopuszcza si¢ wykroczenie na tereny sasiednie czynnikow wymienionych w lit. b) wyltacznie w stopniu
nieszkodliwym dla ludzi izwierzat oraz w stopniu nieucigzliwym (nie przekraczajagcym poziomow
wynikajacych zobowiazujacych przepisdw i norm);
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d) budowa instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu powinna spelnia¢ wymogi najlepszych dostgpnych
technik (BAT- Best Available Techniques) zaréwno na etapie doboru technologii jak iw fazie
projektowania, wykonawstwa i eksploatacji, gwarantujagcych osiggnigcie wysokiego poziomu ochrony
srodowiska,

e) dla nowego zainwestowania izabudowy, wramach ktorego realizowane beda instalacje zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ustala si¢ wymdg przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie uzgodnionym z wtasciwymi organami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektow budowlanych rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) nakaz wykorzystania zdj¢tej warstwy humusu dla realizacji zieleni w obszarze planu, ksztattowania
i utrzymania powierzchni biologicznie czynnych;

h) ze wzgledu na ustalone funkcje nie okre$la si¢ minimalnego wymaganego standardu dot. poziomu
dopuszczalnego hatasu,

i) nakaz gromadzenia odciekow w zbiornikach i poddawania ich oczyszczaniu w stopniu umozliwiajacym ich
wlaczenie do systemdéw kanalizacji lub oczyszczani przemyslowych zwigzanych z sgsiednim zakladem
unieszkodliwiania odpadéow Nowy Dwor, nie dopuszcza si¢ odprowadzenia sciekéw do wod Iub do ziemi,

j)nakaz stosowania nieprzepuszczalnych (szczelnych) nawierzchni do utwardzania wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, maszyn i urzadzen wykorzystywanych na
sktadowisku,

k) nakaz utrzymywania i eksploatacji sktadowiska zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczacych
sktadowisk, w szczegdlnosci nakaz zachowania wymagan sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przeciwpozarowych, a takze zasad ochrony Srodowiska, zgodnie z zatwierdzona instrukcja eksploatacji,

1) monitoring sktadowiska wymagany przed rozpoczgciem, w trakcie ipo zakonczeniu eksploatacji, zakres
monitoringu oraz szczegotowe zasady wg przepisow odrebnych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —nie ustala si¢;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —12 m od lasu oznaczonego jako 13.ZL, od drég zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) gabaryty zabudowy— maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m, wysoko$¢ innych obiektow budowlanych wg
potrzeb technologicznych, jednak nie wyzej jak 30m, geometria dachow — dowolna, forma zabudowy lub
obudowy urzadzen wg parametrow technicznych urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy- nie ustala si¢ wskaznika maksymalnego, wielko$¢ budynkoéw
i budowli wg potrzeb technologicznych,

d) intensywnos$¢ zabudowy— nie ustala si¢ wskaznika, intensywno$¢ zabudowy wg potrzeb technologicznych
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nie ustala sig;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy—

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu polozenie w granicach GZWP, obowigzuja ustalenia §9 ust. 4 oraz
przepisy odrgbne,

b) ustala si¢ nakaz opracowania planow akcji ratunkowych na wypadek awarii warstw izolacyjnych, systemu
drenazu, a takze wyciekow paliwa,

c) ustala si¢ nakaz ogrodzenia i oznakowania terenu oraz zabezpieczenia przed dostgpem 0sob postronnych;
d) obowiazuja ograniczenia zgodnie z §15 ust. 4,
8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

a) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni wydzielanych dzialek,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég idojazdow wewngtrznych pod warunkiem zachowania
szerokos$ci zgodnej z wymaganiami przepisow szczegdlnych;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —nie ustala si¢;
10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd od 003.KDD,

b) ustala si¢ wymodg minimum 2 miejsc na 10 zatrudnionych, dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego parkingu
obstugujacego caty teren, w tym inwestycje usytuowane na roznych dziatkach,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100

11) Obsluga inzynieryjna -wg ustalen ogolnych §12;

16. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDZW obszarze A: 001.KDZ (pow. ok. 3,58ha),
w obszarze B : 021.KDZ (pow. ok. 5,34ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu- teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy Z (zbiorcza), zgodnie z §4 ust. 16;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sig $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw— zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia—
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami nizszej kategorii wg uzgodnien z zarzadcami
drég,

c) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z projektowanym zespotem elektrowni
wiatrowych;

d) nakaz ochrony istniejacej alei wzdhuz drogi 021.KDZ (w obszarze B - zal. graficzny nr 2);
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17. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDLW obszarze A : 002. KDL (pow. ok. 1,51ha), W
obszarze B : 022.KDL (pow. ok. 2,09ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu- teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L (lokalna), zgodnie z §4 ust. 17;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkéow
siedliskowych, doboru gatunkéw wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw— zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia—
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami nizszej kategorii wg uzgodnien z zarzagdcami
drog,

c) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z projektowanym zespotem elektrowni
wiatrowych;

18. Dla terenow komunikacyjnych oznaczonych KDDW obszarze A: 003.KDD (pow. ok. 4,68ha),
004.KDD (pow. ok. 0,48ha) w obszarze B : 023.KDD (pow. ok. 1,53ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej
Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu- teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy D (dojazdowa), dopuszczalne
zasady zagospodarowania zgodnie z §4 ust. 18;

2) Parametry, wyposazZenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sig $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow— zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia—
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

¢) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan drog KDD z drogami wewngtrznymi oznaczonymi jako
KDW wg uzgodnien z zarzadcg drogi publicznej,

d) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z projektowanym zespolem elektrowni
wiatrowych.

19. Dla teren6w komunikacyjnych oznaczonych KDWW obszarze A: 005.KDW (pow. ok. 1,01ha),
006.KDW (pow. o0k.0,61ha), 007.KDW (pow. ok. 0,28ha), 008.KDW (pow. 0k.0,29ha), 009.KDW (pow.
ok.1,11ha), 010.KDW (pow. ok. 0,33ha), 011.KDW (pow. ok. 0,26ha), 012.KDW (pow. ok. 0,32ha), 013.KDW
(pow. ok. 0,48ha), 014.KDW (pow. ok. 0,67ha), 015.KDW (pow. ok. 0,20ha), 016.KDW (pow. ok. 0,70ha),
017.KDW (pow. ok. 1,53ha) W obszarze B: 024.KDW (pow. 0k.0,95ha),025.KDW (pow. o0k.0,41ha),
026.KDW (pow. ok. 0,19ha), 027.KDW (pow. ok. 0,38ha), 028.KDW (pow. ok. 0,35ha), 029.KDW (pow. ok.
0,16ha), 030.KDW (pow. ok. 0,70ha), 031.KDW (pow. ok. 0,20ha), 032.KDW (pow. ok. 0,34ha), 033.KDW
(pow. ok. 0,23ha) obowigzuja ustalenia ogoélne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu- teren komunikacyjny drog wewngtrznych, drogi klasy D (dojazdowe) lub ciagi pieszo -
jezdne; zgodnie z §4 ust. 19;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drog — 5 m (w uzasadnionych wypadkach mozliwosé
zmniejszenia do 4,5 m);

¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) dostepnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow— zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia—

a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,
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b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drog.

20. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych KDWEW obszarze A: 018. KDWE (pow. ok. 0,39ha),
019.KDWE (pow. 0k.0,20ha), 020.KDWE (pow. ok. 0,37ha) w obszarze B- 034.KDWE (pow. ok. 0,49ha),
035.KDWE (pow. ok. 0,51ha), 036. KDWE (pow. ok. 1,77ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty
oraz:

1) Przeznaczenie terenu- teren komunikacyjny drog wewnetrznych dla potrzeb elektrowni wiatrowych, droga
klasy D (dojazdowa) lub ciagi pieszo - jezdne; zgodnie z §4 ust. 20;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég — 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwosé
zmniejszenia do 4,5 m);

¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
d) dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow— zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia—
a) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drog.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ wlaczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowe;;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi (w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji zdn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

3) wymagana wyprzedzajaca lub roéwnolegla zrealizacjg obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z zaopatrzeniem w wodg.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) docelowo Scieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $cieko6w do gminnej
oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw sanitarnych
w zbiornikach bezodplywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac,
wszystkie obiekty obowigzkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;

3) w obszarze B (wskazanym na zat. graficznym nr 2 ) ze wzgledu na charakter obszaru planu (grunty rolne
z zabudowg rozproszong) dla terenoéw, dla ktéorych ekonomicznie niezasadna bylaby budowa systemow
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zbiorczych, a przytaczenie do niej powodowatoby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie systemow
indywidualnych zapewniajacych ochrong srodowiska, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie
z art. 42 ustawy prawo wodne;

4) wyklucza si¢ zrzut S$ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla zrealizacjg obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, do wod lub
gruntu, wylgcznie po wezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla zrealizacja obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem wod opadowych.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV oraz linie nN 0,4kV;
sposob rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

2) ustala si¢ zasilanie terenow planu (za wyjatkiem terenow zwigzanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych - farmy wiatrowej - wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowad
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacyjnych - drog
wewngtrznych (KDW lub KDWE) lub drog publicznych (KDD, KDL, KDZ), badz w terenach rolniczych (R);

5) odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje si¢ liniami kablowymi SN do
Gltownego Punktu Zasilania (poza obszarem planu);

6) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowa lub
napowietrzng 110kV, trasa projektowanej linii poza obszarem planu;

7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego;

8) w obszarze B w terenach rolnych uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii wysokich napie¢ 110kV wraz ze
wskazang strefg ograniczen w zagospodarowaniu po 20m od osi linii.

5. W zakresie zasilania w cieplo:z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej w obszarze gminy sieci gazowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci
gazowych $redniego cisnienia; przytaczenie do sieci na podstawie warunkoéw przytaczeniowych okreslonych
przez gestora sieci,

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociggdw rozdzielczych $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drég wewnetrznych, a takze w terenach rolnych;

3)w obszarze B w zagospodarowaniu terenow rolnych przez ktore biegnie gazocigg wysokiego ci$nienia
uwzgledni¢ nalezy pas ograniczen w zagospodarowaniu szeroko$ci po 25m od osi gazociagu ;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podtaczy¢ do istniejacych i1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewngtrznych, atakze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegolnych sieci;
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3) inwestycje z zakresu lgcznosci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, oile niejest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej w terenach, dla ktorych
ustalenia szczegotowe nie zawierajg zakazu ich sytuowania, obowigzujg ustalenia §6 ust. 13;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegdlnych terenach podane w §12 planu nie dotycza
wysokosci obiektow i urzadzen zwiazanych z tagcznoscia publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne w granicach terenow, dla ktoérych plan dopuszcza zabudowe (w szczegolnosci zagrodowa,
mieszkaniowa, ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa, produkcyjna, obstugi rolnictwa) nalezy gromadzié
w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; w zagospodarowaniu
poszczegblnych terenéw nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki, ostonigte i otoczone odpowiednig
zielenig izolacyjna; zaleca sie by miejsca te umozliwialy segregacje odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3)dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przekladni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

4) zasady gospodarowania odpadami terenie56.10 wg ustalen szczegotowych dla tego terenu.

9. Na catym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ — budowe nowych, przebudowe istniejgcych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie powoduje to konieczno$ci trwalego wylaczenia
z produkgc;ji lesnej lub rolne;.

10. Obszar planu obejmuje grunty rolne zmeliorowane za pomoca urzadzen melioracji wodnych
szczegbtowych. Ustala si¢ obowiazek zachowania stanu technicznego ww. urzadzen. Dopuszcza si¢ mozliwosé
likwidacji lub przebudowy tych urzgdzen w zakresie, ktoéry nie spowoduje pogorszenia warunkoéw wilgotnosciowo-
glebowych na gruntach uzytkowanych rolniczo.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powigzania zewngtrzne komunikacyjne obszaru objgtego planem sa realizowane poprzez drogi powiatowe-
nr 2644G Ogorzeliny-Chojnice (001KDZ) oraz nr 2645G Lichnowy-Stawecin (021.KDZ) w klasie drogi zbiorczej,
nr 2641G Lichnowy-Ogorzeliny (004.KDD i 002.KDL) w klasie drogi lokalnej oraz dojazdowej i 2638G Stawecin-
Ciechocin (022.KDL) w klasie drogi lokalnej oraz drogi gminne nr 239013G Ostrowite-Stawecin w klasie drogi
dojazdowej. Obsluga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych, drog wewnetrznych istniejacych oraz
projektowanych, wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem, w szczeg6élnosci dla farmy
wiatrowej, dopuszcza si¢ budowe drog tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokos¢ drog publicznych zbiorczychKDZ , lokalnych KDL, drég dojazdowych KDD oraz drog
wewnetrznych: KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu - wedlug istniejacych wydzielen
geodezyjnych, przy czym planuje si¢ poszerzenie drog 003.KDD oraz 023.KDD , szeroko$¢ projektowanych drog
wewnetrznych dla obstugi elektrowni wiatrowych KDWE — jak na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach publicznych lokalnych i dojazdowych atakze na drogach
wewngtrznych KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalne, wymagane w urzadzeniu terenu, wskazniki parkowania ustala si¢ dla poszczegodlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendow zgodnie z §11 niniejszej uchwaly.

6. W terenach drég, oile organizacja ruchu dopuszcza sytuowanie miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczenia drogi, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza
si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolemR dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
1 uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — drogi wewnetrzne, w szczegolnos¢ zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu dla
przewozow ponadgabarytowych;

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowg lub demontazem obiektow farmy wiatrowe;.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowg lub demontazem farmy wiatrowe;j
lub dluzej zuwzglednieniem okresow wstrzymania rob6t budowlanych okreslonych w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 15.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV ustala si¢ ograniczenia dot.
terenéw nierolniczych 1inie przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych dla wysoko$ci
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowigzuja do czasu
skablowania linii lub jej przebudowy zwiagzanej ze zmiana usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow
nalezy uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej; Granice stref z ograniczeniami
w zagospodarowaniu dla pokazano na rysunku planu.

2. Ustala si¢ w sgsiedztwie istniejacej linii napowietrznej wysokich napie¢ 110kV strefe ograniczen (pas
techniczny) w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, obejmujaca pas szerokosci po 20m od osi linii.
Wysokos$ci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow budowlanych w strefie ograniczen nalezy
uzgodni¢ odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej. Granice stref z ograniczeniami
w zagospodarowaniu dla pokazano na rysunku planu.

3. Ustala si¢ stref¢ z ograniczeniami w zagospodarowaniu wokot gazociggu wysokiego cisnienia DN150
szeroko$ci 25m od osi gazociggu. Trasa gazociggu pokazana zostala na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w zasiegu strefy powinny spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Gornictwa z 18 .08.1978r
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 21 poz. 94) dla gazociagu
w/c DN150.Ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu wzdhiz gazociggu wysokiego cisnienia DN 150

zamierzenia inwestycyjne w zasiggu strefy, wtym w strefie kontrolowane] gazociagu, powinny spetniaé
wymagania przepisOw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe

i ich usytuowanie.
4. Ustala si¢ strefe¢ z ograniczeniami budownictwa wysokoS$ciowego i przemystowego — strefe ochronng

kompleksu wojskowego 1245 Niezychowice (orientacyjna granica strefy ochronnej zostata zaznaczona na rysunku
planu — zatacznik graficzny nr 1):

1) W strefie tej obowiazujg uzgodnienia w zakresie wznoszenia obiektow wysokos$ciowych, linii energetycznych
wysokiego napigcia, masztow radiostacji, masztow telefonii komérkowych, wiez, komindw, etc.

2) W granicach strefy wydanie zgody na lokalizacj¢ zabudowy zardéwno statej, jak itymczasowej musi by¢
uzgodnione z wlasciwymi organami wojskowymi, aktualnie z Dowodztwem Sil Powietrznych poprzez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku.
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§ 16.

Ustalenia stawki procentowej Ustala si¢ stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% dla terenow:

a) w obszarze A oznaczonych symbolamiS8.PE, 59.PE, 60.PE, 61.PE, 62.PE, 018. KDWE, 019.KDWE,
020.KDWE, 54.P, 55.P,

b) w obszarze B oznaczonych symbolami86.PE, 87.PE, 88.PE, 034.KDWE, 035.KDWE, 036. KDWE;

2) nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla pozostatych terenow, gdyz plan nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terendw i nie powoduje z tego powodu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 18.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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G M I NA C H OJ N IC E Zatacznik graficzny nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/412/ 2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow obeijchych obszar pod lokalizacje elektrownl wiatrowych i funkciji gosy odarczych Rady Gminy w Chojnicach z dn. 26 kwietnia 2013 .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/412/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych obszar pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentow obrebow geod. Nowy
Dwér, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin w gminie Chojnice

Rada Gminy w Chojnicach, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obre¢bow geod. Nowy Dwor, Lichnowy,
Ogorzeliny, Stawecinw gminie Chojnice,rozs tr zy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin tj. w okresie od 20 lutego
2013r. do dnia 21 marca 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, do dnia 11 kwietnia tj.
14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do W¢jta Gminy Chojnice nie
wplynela zadna uwaga .

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1V/412/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu
Rada Gminy w Chojnicachustala(rozstrzy g a)co nastepuje:

W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢/nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 28 wrze$nia 2011r. podje¢ta uchwate nr XI1V/143/2011 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw obejmujacych obszar pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem ich oddzialywania dla fragmentéw obrebow geod. Nowy
Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin w gminie Chojnice. Plan obejmuje dwa roztgczne obszary o pow.
ogotem ok. 1261,16 ha.

Celem planu miejscowego jest wskazanie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca (drogi dojazdowe, infrastruktura towarzyszaca), a takze obszaru oddziatywania tych obiektow,
w ktorym lokalizacja zabudowy jest ograniczona ze wzgledu na prognozowane oddziatywanie akustyczne
elektrowni wiatrowych. Plan ustala takze warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow o innych
funkcjach, w tym dla zabudowy zagrodowej usytuowanej w granicach planu oraz dla terendw o funkcjach
techniczno-produkcyjnych w pdinocnej czgsci obszaru opracowania , w sgsiedztwie terenow istniejgcych
i projektowanych (wg obowigzujacego planu miejscowego) zwigzanych z gospodarka odpadami.

W opracowaniu wzi¢to pod uwage toczace si¢ rownolegle i niezaleznie procedury planistyczne dla obszarow
w obrebie geod. Lichnowy, Ostrowite, Stawecin (3 elektrownie z obszarem oddziatywania, zgodnie z planem
miejscowym uchwalonym Uchwatg Nr XXVII/327/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29.10.2012r. oraz
dla czesci obrebu Ostrowite (2 elektrownie)— zgodnie z Uchwatg intencyjng Nr XIV/142/2011 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 28 wrzesnia 2011r. (plan zostal uchwalony w marcu 2013r. skierowany do publikacji).
W granicach planu przewidziano usytuowanie o$miu elektrowni wiatrowych, ktére razem z elektrowniami
w obrebie Ostrowite tworzy¢ beda jeden zespot tzw. Farmy Wiatrowej ,,Lichnowy”.

Ustalenia  projektu  miejscowego planu sg zgodne zustaleniami  Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego Uchwatg Nr X1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, wg Studium elektrownie wiatrowe w planie miejscowym
usytuowano w obszarze wyznaczonym jako najmniej konfliktowy dla lokalizacji tego typu urzadzen,
z dopuszczeniem takich urzadzen.

Obszar planu to na og6t grunty rolne niezabudowane, w tym wysokich klas bonitacyjnych (klasy III),. Dla
gruntdow rolnych klas III przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 4,8464 ha uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-606/12 z dn. 4 lutego 2013 r. Obszar planu nie jest objety formami ochrony
przyrody.

Planowany zespoét elektrowni wiatrowych wptynie na antropizacj¢ krajobrazu, istotne bedzie oddziatywanie
na krajobraz w obszarze planu jak iz sgsiednich ciggéw komunikacyjnych oraz sgsiednich miejscowosci.
Jednakze funkcjonowanie elektrowni przez okres 20-25 lat (okresowe oddziatywanie na krajobraz) przyczyni
si¢ do ochrony krajobrazu rolniczego przed wprowadzeniem trwatego, dewaloryzujacego zainwestowania typu
osadniczego. Przy lokalizacji elektrowni zachowane zostaty odleglo$ci minimalne od zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej zapewniajace spelnienie wymaganych przepisami poziomoéw hatasu w §rodowisku (40dB lub
45dB). Prognozowany obszar oddzialywania elektrowni w czgsci ponocnej (obszar A) obejmuje takze
fragmenty terend6w poza granicami planu, s3 to tereny o zdecydowanych funkcjach zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, dla ktérych nie ma mozliwos$ci sytuowania zabudowy chronionej akustycznie.

Ogtloszeniem / obwieszczeniem Wojt Gminy Chojnice zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyl termin sktadania
wnioskow do sporzadzanego planu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
zamieszczono na stronie internetowej gminy, ogloszenia prasowe zamieszczono w ,,Gazecie Pomorskiej”.
Ponadto zgodnie zart. 17 pkt 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Chojnice zawiadomil o przystgpieniu do opracowania w/w planu organy
1 instytucje wlasciwe do uzgadniania / opiniowania przedmiotowego planu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Woéjt Gminy Chojnice Gdanski wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach
o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien
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szczegdlowosci prognozy dla miejscowego planu zostat przez te organy uzgodniony, prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzadzono zgodnie z tymi uzgodnieniami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat przestany wraz z wnioskiem Wojta Gminy Chojnice do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach celem wyrazenia opinii o ktérej mowa
w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz.
1227 ze zm). Organy te przedstawilty w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko swoje
stanowiska, PPIS w Chojnicach bez uwag, RDOS w Gdansku z uwagami zawierajacymi glownie zalecenia
odnoszace si¢ do fazy realizacyjnej oraz przypominajagcymi o fakcie, iz ustalenia planu wprowadzaja
w konsekwencji ograniczenia w mozliwo$ciach swobodnego ustalania funkcji urbanistycznych w obszarze
oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych.

Zawiadomieniem Wo6jt Gminy na podstawie art. 39 iw zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko poinformowal o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

Wyznaczono okres na zapoznanie si¢ z dokumentacjg sprawy, wtym z projektem miejscowego planu
i prognoza udostgpnionym do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag.
W postepowaniu z udzialem spoteczenstwa (zgodnie =z przepisami dziatu III rozdzial 11 3 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udzialespoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko) nie wptynely zadne pisma, uwagi ani wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt. 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostgpniono do publicznego wgladu w dniach: od 20
lutego 2013r. do dnia 21 marca 2013r., (ogloszenie/obwieszczenie Wojta Gminy zamieszczono na tablicy
ogloszen, na stronie internetowej gminy oraz w lokalnej prasie) ponadto w dniu 13 marca 2013r.. zorganizowano
dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami planistycznymi przedmiotowego obszaru. Do projektu planu
w wyznaczonym terminie do dnia 11 kwietnia 2013r. nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec wykonania zadan organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu (procedura planistyczna
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na
podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedklada si¢ projekt Radzie Gminy celem jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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